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ROMÂNIA

JUDEŢUL  MUREŞ
COMUNA BEICA DE JOS

-CONSILIUL LOCAL-

BEICA DE JOS, str. Principală nr.215

E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

                                                                                                          Anexa nr. 1 la H.C.L nr. 12/27.02.2014
CAIET DE SARCINI

 privind închirierea unei suprafeţe de 54,75 ha pajiști aflate în domeniul privat al comunei Beica de Jos, judeţul Mureş
1. INFORMAŢII GENERALE


Prezentul caiet de sarcini cuprinde date referitoare la obiectul şi durata închirierii, condiţiile de exploatare a terenului, clauze financiare, drepturi şi obligaţii şi instrucţiuni pentru desfăşurarea licitaţiei şi a fost elaborat spre a servi drept documentaţie de referinţă în vederea stabilirii condiţiilor specifice de desfăşurare a procedurii de închiriere prin licitaţie publică deschisă cu strigare a suprafeţei de 54,75 ha pajiști aflate în domeniul privat al comunei Beica de Jos, judeţul Mureş.


Locatorul are obligaţia de a preciza în cadrul documentaţiei de atribuire orice cerinţă, criteriu, regulă şi alte informaţii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completă, corectă şi explicită cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Referitor la pajiştile aflate în domeniul privat al unităţilor administrativ-teritoriale, în baza cererilor crescătorilor de animale, persoane fizice sau juridice având animalele înscrise în RNE, aceste suprafeţe se pot închiria, cu respectarea dispoziţiilor legale în vigoare.
Având în vedere prevederile O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea şi exploatarea pajiştilor permanente și pentru modificarea și completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, pentru punerea în valoare a pajiștilor aflate în domeniul privat al comunelor, orașelor, respectiv al municipiilor și pentru folosirea folosirea eficientă a acestora, unitățile administrativ-teritoriale, prin primari, în conformitate cu hotărârile consiliilor locale, în baza cererilor crescătorilor de animale, persoane fizice sau juridice având animalele înscrise în RNE, încheie contracte de închiriere, în condițiile legii, pentru suprafețele de pajiști disponibile, proporțional cu efectivele de animale deținute în exploatație, pe o perioadă de maximum 5 ani. 
În conformitate cu prevederile H.G. nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea şi exploatarea pajiştilor permanente și pentru modificarea și completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, în vederea încheierii contractelor de închiriere sau concesiune a pajiștilor aflate în domeniul public/privat al comunelor, orașelor, respectiv al municipiilor, crescătorii de animale din cadrul colectivității locale vor depune la compartimentul funcțional din cadrul primăriei unității administrativ-teritoriale documente care atestă că animalele din speciile bovine, ovine, caprine și ecvidee pentru care solicită suprafețe de pajiști sunt înscrise în RNE.  
În cazul în care la licitaţie se vor prezenta mai mulți crescători de animale, persoane fizice sau juridice, atribuirea se va face prin licitaţie publică deschisă cu strigare iar dacă la licitaţie se va prezenta un singur crescător de animale, persoană fizică sau juridică, se va putea face atribuire directă la preţul de pornire.


În cazul în care crescători de animale, persoane fizice sau juridice nu asigură o încărcătură minimă de 0,3 UVM/ha de pajişte, suprafaţa solicitată pentru închiriere se diminuează proporţional cu efectivele deţinute.

Prin Hotărârea Consiliului Județean Mureș nr. 5/2014 privind completarea anexei la H.C.J. Mureș nr. 190 din 19 decembrie 2013, privind stabilirea prețurilor medii la produsele agricole pentru evaluarea în lei a arendei stabilită potrivit legii în cursul anului 2014 s-a stabilit prețul mediu de 0,05 lei/kg masă verde furaje. În comuna Beica de Jos producția de masă verde /ha este cuprinsă între 8000 - 15000 kg/ha.

Comisiile de licitaţie şi de soluţionare a contestaţiilor vor fi desemnate de către primarul comunei Beica de Jos prin dispoziţie.

2. OBIECTUL ÎNCHIRIERII

2.1. Obiectul închirierii: închirierea pajiștii aflate în domeniul privat al comunei Beica de Jos, în suprafaţă totală de 54,75 ha, identificate așa cum rezultă din datele cadastrale și din schița anexată, astfel:

	ZONA
	BLOC FIZIC
	TARLA
	PARCELA
	SUPRAFAŢA – (ha)

	CÎMPUL CETĂȚII (CUPAȘ)

Nadășa
(30,07 ha)
	728
	17
	PS 1143 - PS 1148
	30,07

	MOCIAR

Beica de Jos

(24,68 ha)
	859
	15
	PS 375
	24,68

	TOTAL
	-
	
	
	54,75


2.2. Pajiștile care fac obiectul închirierii aparţin domeniului privat al comunei Beica de Jos, judeţul Mureş.

2.3. Predarea-primirea obiectului închirierii se efectuează pe bază de proces-verbal în termen de 5 zile de la data semnării contractului, proces-verbal care devine anexă la contract. Predarea amplasamentelor se va realiza în prezența și sub coordonarea reprezentanților Autorității Contractante. 
3. DURATA ÎNCHIRIERII

3.1. Durata închirierii este de 5 (cinci) ani, începând cu data semnării contractului, cu respectarea perioadei de pășunat, respectiv 15 mai - 31 octombrie a fiecărui an.

3.2. Contractul de închiriere poate fi prelungit pentru o perioadă egală cu cel mult durata sa inițială (la cererea expresă a locatarului), ținând cont de respectarea clauzelor contractuale, valoarea investițiilor efectuate de către locatar pe pajiște și alte asemenea, cu condiția ca prin prelungirea sa să nu depășească termenul de maxim 5 ani prevăzut de O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea şi exploatarea pajiştilor permanente și pentru modificarea și completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.
4. CONDIŢII DE EXPLOATARE A TERENULUI

4.1. Pajiștile care fac obiectul prezentului caiet de sarcini, vor fi folosite pentru păşunatul animalelor. 

4.2. Locatarul dobândeşte dreptul de a exploata în mod direct terenul, pentru care va plăti o chirie anuală la valoarea stabilită prin contractul de închiriere în urma licitaţiei care se constituie venit propriu al administraţiei şi a taxei pe teren în conformitate cu prevederile art. 256 alin. (3) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare.

4.3. Locatarului îi este interzisă cesiunea, sublocațiunea totală sau parțială a pajiștii închiriate precum și să cedeze locațiunea în tot sau în parte unei alte persoane   
5. CLAUZE FINANCIARE

Licitaţia va începe de la suma de: 250 lei/ha/an.

Sub acest nivel, nici o ofertă nu va putea fi acceptată. 

Pasul de strigare va fi de 10 lei/ha/an care se adaugă la preţul de pornire la licitaţie.

Criteriul de atribuire a contractului de închiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

Garanția de participare la licitație este de 5000 lei.
Taxa de înscriere la licitaţie va fi de 100 lei.
Locatorul are obligaţia de a stabili oferta câştigătoare pe baza criteriilor de atribuire precizate în documentaţia de atribuire. 

6. DREPTURILE ȘI OBLIGAŢIILE PĂRȚILOR

6.1. DREPTURILE LOCATARULUI
      6.1.1. Să exploateze în mod direct, pe riscul și pe răspunderea sa pajiștile care fac obiectul contractului de închiriere;


6.2. DREPTURILE LOCATORULUI

     6.2.1. Să inspecteze suprafețele de pajiști închiriate, verificând respectarea obligațiilor asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a locatarului și în următoarele condiții:
     6.2.2. Să predea pajiștea locatarului, indicându-i limitele, precum și inventarul existent, pe bază de proces-verbal;

     6.2.3. Să solicite utilizatorului situația lucrărilor realizate, cu valoarea exactă a acestora și devizul aferent, conform legislației în vigoare;

     6.2.4. Să își dea acordul de principiu pentru lucrările ce urmează a fi executate de locatar pe pajiște;

     6.2.5. Să participe la recepționarea lucrărilor executate de către locatar pe pajiște și să confirme prin semnătură executarea acestora;


6.3. OBLIGAȚIILE LOCATARULUI

     6.3.1. Să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate și de permanență a pajiștilor ce fac obiectul prezentului contract;

     6.3.2. Să nu subînchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subânchirierea totală sau parțială este interzisă, sub sancțiunea nulității absolute;

     6.3.3. Să plătească chiria la termenul stabilit;
     6.3.4. Să respecte cel puțin încărcătura minimă de 0,3 UVM/ha în toate zilele perioadei de pășunat;

     6.3.5. Să comunice în scris primăriei, în termen de 5 zile de la vânzarea animalelor sau a unora dintre acestea, în vederea verificării respectării încărcăturii minime de 0,3 UVM/ha în toate zilele perioadei de pășunat;
     6.3.6. Să pășuneze animalele exclusiv pe terenul închiriat;

     6.3.7. Să practice un pășunat rațional pe grupe de animale și tarlale;

     6.3.8. Să introducă animalele la pășunat numai în perioada de pășunat stabilită;

     6.3.9. Să nu introducă animalele la pășunat în cazul excesului de umiditate a pajiștii;

     6.3.10. Să realizeze pe cheltuiala sa lucrări de eliminare a vegetației nefolositoare și a excesului de apă, de fertilizare, anual;

     6.3.11. Să respecte bunele condiții agricole și de mediu, în conformitate cu prevederile legale în vigoare;

     6.3.12. Să restituie locatorului, în deplină proprietate, bunurile de retur, în mod gratuit și libere de orice sarcini, la încetarea contractului de închiriere prin ajungere la termen;

     6.3.13. Să restituie locatorului suprafața de pajiște ce face obiectul prezentului contract în condiții cel puțin egale cu cele de la momentul încheierii contractului;  
     6.3.14. Să plătească 30% din prima de asigurare;


 6.3.15. În pășunile pentru pășunatul ovin se va accepta doar această specie de animale iar în pășunile cu specific bovin și cabalin se vor accepta doar această specie. Se pot accepta și alte specii de animale (mixt - adică ovin, bovin și cabalin) doar cu aprobarea adunării generale a proprietarilor de animale din acea localitate sau a Consiliului Local al comunei Beica de Jos, fără a depăși încărcătura maximă la hectar și cu condiția parcelării pentru alte specii; 

6.3.16. Activitățile care se desfășoară pe pajiști sunt numai acelea pentru creșterea potențialului de producție a solului și se pot realiza perdele de protecție, construcții zoopastorale, surse de apă potabilă, regularizarea cursurilor de apă, lucrări de îmbunătățiri funciare și proiecte având ca obiect de investiții producerea și utilizarea energiei regenerabile;

6.3.17. Să curețe, igienizeze şi să menţină pe tot parcursul sezonului de păşunat a surselor de apă şi a căilor de acces (drumurilor) spre păşuni;

6.3.18. Întreţinerea în bune condiţii a utilităţilor zoopastorale: saivane, stâni, ţarcuri sau alte adăposturi pentru animale si construirea altora acolo unde nu sunt;

6.3.19. Locatarul va construi utilităţi zoopastorale pe fiecare trup de păşune pentru protejarea animalelor  pe timp de intemperii;


6.4. OBLIGAȚIILE LOCATORULUI

     6.4.1. Să nu îl tulbure pe locatar în exercițiul drepturilor rezultate din prezentul contract de închiriere;

     6.4.2. Să nu modifice în mod unilateral contractul de închiriere, în afară de cazurile prevăzute în mod expres de lege;

     6.4.3. Să notifice locatarului apariția oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor locatarului;

     6.4.4. Să constate și să comunice locatarului orice atenționare referitoare la nerespectarea clauzalor contractului;
7. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de închiriere încetează în următoarele situații:

     a) în cazul imposibilităţii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea încărcăturii minime de animale;

     b) păşunatul altor animale decât cele înregistrate în RNE;

     c) la expirarea duratei stabilite în contractul de închiriere;

     d) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către locator în baza documentelor oficiale, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina acestuia, în caz de dezacord fiind competentă instanţa de judecată;

     e) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către locatar, prin reziliere de către locator, cu plata unei despăgubiri în sarcina locatarului;

     f) în cazul imposibilităţii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri;

     g) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei şi a penalităţilor datorate;

     h) în cazul vânzării animalelor de către locatar;

      i) schimbarea destinaţiei terenului, folosirea pajiştii în alte scopuri decât cel pentru care a fost închiriat terenul;

      j) în cazul în care se constată faptul că pajiştea închiriată nu este folosită;
k) neexecutarea lucrărilor impuse de organele de control ale locatorului într-un termen rezonabil.
8. DISPOZIȚII FINALE

    8.1. Contract încheiat între locator și locatar poate fi modificat şi adaptat cu legislaţia în vigoare pe parcursul executării sale, cu acordul părţilor;
    8.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea contractului se poate face numai prin act adiţional încheiat între părţile contractante;
    8.3. Orice modificări legale ale prevederilor contractului de închiriere vor fi însuşite prin hotărâre a consiliului local.
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