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Anexa nr. 3la H.C.L nr. 23/24.04.2019

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea unei suprafete de 3,0291 ha. teren extravilan aflat in domeniul privat al

comunei Beica de Jos, judetul Mures



1. INFORMATII GENERALE

Prezentul caiet de sarcini cuprinde date referitoare la obiectul si durata inchirierii,
conditile de exploatare a imobilului, clauze financiare, drepturi si obligatii si a fost
elaborat spre a servi drept documentatie de referinfa in vederea stabilirii conditjilor
specifice de desfasurare a procedurii de inchiriere prin licitatie publica deschisa cu oferta
prin strigare a terenului extravilan in suprafatd de 3,0291 ha., apartindnd domeniului
privat al comunei Beica de Jos, judeful Mures.

Licitatia publicad deschisa cu oferta prin strigare, este licitatia prin care orice
persoana juridica sau persoana fizica, romana sau straina, poate prezenta o oferta. La
licitatie pot participa persoanele, care au cumparat documentatia de licitatie si care au
constituit garantia de participare.

in cazul in care la licitatie se prezintd un singur participant care indeplineste
conditiile de eligibilitate si ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei la care se adauga o
singura data pasul de licitatie, licitatia poate fi adjudecata in favoarea acestuia.

In cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau Tn cazul in care
nici un ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta incheindu-se in
acest sens un proces-verbal.

Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Comisiile de licitatie si de solutionare a contestatiilor vor fi desemnate de catre

primarul comunei Beica de Jos prin dispozitie.

2. OBIECTUL INCHIRIERII

2.1. Obiectul inchirierii: teren extravilan in suprafata de 3,029 ha., apartindnd domeniului

privat al comunei Beica de Jos, judetul Mures, identificat dupa cum urmeaza:

ZONA BLOC FizIC TARLA PARCELA SUPRAFATA -
(ha)
SINMIHAI DE PADURE 74 61 A 3107 0,4200
(3,0291 ha) 74 F 31091 1,0923
95 F 3109/2 0,7286




117319 -190 100 A 71461 0,5703

117319 - 1445 100 A 7146/2 0,1247

684 62 F 31191 0,0572

117319 - 1445 62 F 3119/2 0,0153

117319 -190 62 F 3119/3 0,0207

TOTAL - - - 3,0291

2.2. Imobilul care face obiectul inchirierii apartine domeniului privat al comunei Beica de Jos,
judetul Mures.

2.3. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de
10 zile calendaristice de la data semnarii contractului de catre ambele parti, proces-verbal care
devine anexa la contract. Predarea amplasamentelor se va realiza in prezenta si sub

coordonarea reprezentantilor Autoritatii Contractante.

3. DURATA INCHIRIERII

3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani si intra in vigoare la data
semnarii de catre ambele parti. Contractul poate fi prelungit pentru perioade succesive
egale cu perioada initiald, prin act aditional aprobat prin Hotarére a Consiliului Local
Beica de Jos. Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor prin act aditional numai daca

LOCATARUL si-a indeplinit la termen toate obligatiile asumate prin contract.

4. CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI

4.1. Locatarul dobandeste dreptul de a exploata in mod direct terenul inchiriat, pentru
care va plati o chirie lunara la valoarea stabilitd prin contractul de inchiriere. Resursele

financiare rezultate din inchiriere se fac venit la bugetul local al comunei.

5. PROCEDURA DE LICITATIE SI CLAUZE FINANCIARE

Procedura de licitatie este licitatie publica deschisa cu ofertd prin strigare, cu
adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Licitatia va incepe de la suma de: 2594 lei/an.



Sub acest nivel, nici o oferta nu va putea fi acceptata.

Pasul de strigare licitatie va fi de 10 lei, care se adauga la pretul de pornire la
licitatie.

Locatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
este cel mai mare nivel al chiriei.

Garantia de participare la licitatie este de 2600 lei, este obligatorie si se constituie
de catre ofertant, fie prin depunere de numerar la casieria institutiei organizatoare, fie prin
virament bancar in contul locatorului RO57TREZ4775006XXX000110 deschis la
Trezoreria Reghin si are scopul de a proteja organizatorul licitatiei de un comportament
necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulatd pana la incheierea
contractului de inchiriere. Garantia de participare la licitatie se restituie, in cazul
ofertantilor a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, in termen de 10 zile de la data
semnarii contractului de inchiriere, respectiv de la data aprobarii Referatului de anulare a
procedurii de licitatie publicd de catre conducatorul institutiei organizatoare. In cazul
adjudecatorului licitatiei, garantia de participare se restituie dupa constituirea garantiei de
buna executie a contractului intr-un cuantum aproximativ egal cu valoarea unei chirii
anuale.

Institutia organizatoare are dreptul de a retine garantia de participare, ofertantul
castigator pierzand astfel suma constituitd, atunci cand acesta din urma refuza sa
semneze contractul de inchiriere in termenul precizat in documentatia de licitatie sau nu
constituie garantia de buna executie a contractului in cel mult 5 zile lucratoare de la data
semnarii contractului.

Contravaloarea documentatiei de licitatie va fi de 50 lei.

Potrivit art. 463 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, pentru terenurile proprietate publica sau privata a statului ori a
unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in
folosinta, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa
pe teren, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare

sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren.

6. DREPTURILE Sl OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Drepturile locatarului



6.1.1. Sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa terenul care face

obiectul contractului de inchiriere.

6.2. Drepturie locatorului

6.2.1. Sa inspecteze suprafetele de teren inchiriate, verificdnd respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului
si in urmatoarele conditii: se va notifica in scris locatarul cu privire la data si ora la care se
vor prezenta reprezentantii autorizati ai primariei pentru verificarea respectarii obligatiilor
contractuale. Aceasta notificare se va emite Tnhainte cu 3 zile de data efectuarii inspectiei.
Locatarul are obligatia ca in termen de 24 ore de la primirea notificarii s& confirme
primirea documentului.

6.2.2. Sa predea terenul locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe

baza de proces-verbal;

6.3. Obligatiile locatarului
6.3.1. Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
terenului ce fac obiectul contractului de inchiriere;
6.3.2. Sa nu subinchirieze terenul care fac obiectul contractului. Subanchirierea totala sau
partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute a contractului de inchiriere.
Locatarului ii este interzisa cesiunea, sublocatiunea totala sau partiala a terenului inchiriat
precum si sa cedeze locatiunea in tot sau in parte unei alte persoane;
6.3.3. Sa plateasca chiria la termenul stabilit. Sa constituie garantia de buna executie a
contractului in termenul stabilit;
6.3.4. Sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de apa, efectuarea lucrarilor de igienizare si fertilizare pe terenul inchiriat,
indepartarea vegetatiei lemnoase nevaloroase, combaterea musuroaielor si combaterea
buruienilor, toaletari arbori, degajari, strans piatra, drenuri de desecare.
6.3.5. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul (locatarul) este obligat sa restituie,
in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat, iar investitiile realizate de
catre chirias vor intra in patrimoniul proprietarului (locatorului) la incheierea contractului
de inchiriere;
6.3.6. Locatarul este obligat potrivit art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul

fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, la plata taxei pe cladiri, care se datoreaza



de concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in
conditii similare impozitului pe cladiri;

6.3.7. Sa apere bunul Tmpotriva uzurparii provenite din partea unui tert si sa
incunostinteze pe proprietar;

6.3.8. Sa foloseasca bunul cu prudenta si diligenta;

6.3.9. Raspunde civil contraventional sau penal pentru pagubele produse in perioada de

folosinta.

6.4. Obligatiile locatorului
6.4.1. Sa predea chiriasului (locatarului) bunul inchiriat i sa nu il tulbure pe chirias in
exercitarea drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
6.4.2. Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
inchiriere;
6.4.3. Sa nu modifice iTn mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile
prevazute in mod expres de lege;
6.4.4. Sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia rezultate din contractul de inchiriere;
6.4.5. Sa constate si sa comunice detinatorului contractului de finchiriere orice
atentionare referitoare la nerespectarea clauzalor contractului de inchiriere;
6.4.6. Sa asigure locatarului folosinta nestingheritd a bunului inchiriat pe toata durata
contractului;
6.4.7. Daca interesele locale ale comunei Beica de Jos necesita folosirea in alt scop a
terenului ce face obiectul contractului de inchiriere inainte de Tmplinirea termenului

stabilit, proprietarul va putea denunta unilateral contractul de inchiriere;

7. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situati:
- prin ajungerea la termen sau prin acordul partilor;
- in caz de neplata a chiriei si a penalitatilor de intarziere in termen de 60 de zile
calendaristice de la notificarea scrisa, contractul de inchiriere este reziliat de drept in
favoarea mea proprietarul, care voi trece la evacuarea chiriasului, fara somatie, punere in

intirziere sau judecata;



- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

- in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-lI exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

- prin acordul partilor.

- Orice parte poate cere incetarea contractului in cazul in care cealalta parte
incalca in mod repetat obligatile asumate prin contract si nu remediaza incalcarea
respectiva in termen de 60 de zile calendaristice de la notificarea scrisa, trimisa la adresa

Locatarului.

8. DISPOZITII FINALE

8.1. Contractul incheiat intre locator si locatar poate fi modificat si adaptat cu legislatia in
vigoare pe parcursul executarii sale, cu acordul partilor;

8.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea contractului
se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante;

8.3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin

hotarare a consiliului local.
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