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ROMÂNIA

JUDEŢUL  MUREŞ
COMUNA BEICA DE JOS

-CONSILIUL LOCAL-

BEICA DE JOS, str. Principală nr.215

E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

                                                                                                          Anexa nr. 1 la H.C.L nr. 15/25.03.2014
CAIET DE SARCINI

privind închirierea unei suprafeţe de 3,0291 ha teren extravilan aflat în domeniul privat al comunei Beica de Jos, judeţul Mureş

1. INFORMAŢII GENERALE


Prezentul caiet de sarcini cuprinde date referitoare la obiectul şi durata închirierii, condiţiile de exploatare a terenului, clauze financiare, drepturi şi obligaţii şi a fost elaborat spre a servi drept documentaţie de referinţă în vederea stabilirii condiţiilor specifice de desfăşurare a procedurii de închiriere prin licitaţie publică deschisă cu strigare a suprafeţei de închirierea unei suprafeţe de 3,0291 ha teren extravilan aflat în domeniul privat al comunei Beica de Jos, judeţul Mureş.


Locatorul are obligaţia de a preciza în cadrul documentaţiei de atribuire orice cerinţă, criteriu, regulă şi alte informaţii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completă, corectă şi explicită cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

În cazul în care la licitaţie se vor prezenta mai mulții ofertanți, persoane fizice sau juridice, atribuirea se va face prin licitaţie publică deschisă cu strigare iar dacă la licitaţie se va prezenta un singur ofertant, persoană fizică sau juridică, se va putea face atribuire directă la preţul de pornire.

Comisiile de licitaţie şi de soluţionare a contestaţiilor vor fi desemnate de către primarul comunei Beica de Jos prin dispoziţie.

2. OBIECTUL ÎNCHIRIERII

2.1. Obiectul închirierii: suprafața de 3,0291 ha teren extravilan aflat în domeniul privat al comunei Beica de Jos, judeţul Mureş, identificată așa cum rezultă din datele cadastrale și din schița anexată, astfel:

	ZONA
	BLOC FIZIC
	TARLA
	PARCELA
	SUPRAFAŢA – (ha)

	SÎNMIHAI DE PĂDURE

(Pe Vale)

(3,0291 ha)
	74
	61
	A 3107
	0,4200

	
	74
	
	F 3109/1
	1,0923

	
	95
	
	F 3109/2
	0,7286

	
	117319 - 190
	
	F 3109/3
	0,5910

	
	117319 - 1445
	
	F 3109/4
	0,1972

	TOTAL
	-
	-
	-
	3,0291


2.2. Terenul extravilan care face obiectul închirierii aparţine domeniului privat al comunei Beica de Jos, judeţul Mureş.

2.3. Predarea-primirea obiectului închirierii se efectuează pe bază de proces-verbal în termen de 5 zile de la data semnării contractului, proces-verbal care devine anexă la contract. Predarea amplasamentelor se va realiza în prezența și sub coordonarea reprezentanților Autorității Contractante. 
3. DURATA ÎNCHIRIERII

3.1. Durata închirierii este de 5 (cinci) ani, începând cu data semnării contractului.
4. CONDIŢII DE EXPLOATARE A TERENULUI

4.1. Locatarul dobândeşte dreptul de a exploata în mod direct terenul, pentru care va plăti o chirie anuală la valoarea stabilită prin contractul de închiriere în urma licitaţiei care se constituie venit propriu al administraţiei şi a taxei pe teren în conformitate cu prevederile art. 256 alin. (3) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare.

4.2. Locatarului îi este interzisă cesiunea, sublocațiunea totală sau parțială a pajiștii închiriate precum și să cedeze locațiunea în tot sau în parte unei alte persoane   
5. CLAUZE FINANCIARE

Licitaţia va începe de la suma de: 300 lei/ha/an.

Sub acest nivel, nici o ofertă nu va putea fi acceptată. 

Pasul de strigare va fi de 10 lei/ha/an care se adaugă la preţul de pornire la licitaţie.

Criteriul de atribuire a contractului de închiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

Garanția de participare la licitație este de 300 lei.
Taxa de înscriere la licitaţie va fi de 50 lei.
Locatorul are obligaţia de a stabili oferta câştigătoare pe baza criteriilor de atribuire precizate în documentaţia de atribuire. 

6. DREPTURILE ȘI OBLIGAŢIILE PĂRȚILOR

6.1. DREPTURILE LOCATARULUI
      6.1.1. Să exploateze în mod direct, pe riscul și pe răspunderea sa terenul care face obiectul contractului de închiriere;


6.2. DREPTURILE LOCATORULUI

     6.2.1. Să inspecteze suprafețele de teren închiriate, verificând respectarea obligațiilor asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a locatarului și în următoarele condiții:

6.3. OBLIGAȚIILE LOCATARULUI

     6.3.1. Să ia în primire bunul dat în locațiune;

     6.3.2. Să nu subînchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subânchirierea totală sau parțială este interzisă, sub sancțiunea nulității absolute;

6.3.3. Să plătească chiria în cuantumul și la termenul stabilite prin contract precum şi taxa pe teren în conformitate cu prevederile art. 256 alin. (3) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare;
     6.3.4. Să folosească bunul cu prudență și diligență;

     6.3.5. Să respecte bunele condiții agricole și de mediu, în conformitate cu prevederile legale în vigoare;

     6.3.6. Să restituie bunul la încetarea, din orice cauză, a contractului de locațiune;


6.4. OBLIGAȚIILE LOCATORULUI

     6.4.1. Să asigure locatarului liniștita și utila folosință a bunului pe tot timpul locațiunii;

     6.4.2. Să predea locatarului bunul dat în locațiune;
     6.4.3. Să mențină bunul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata locațiunii;

7. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de închiriere încetează în următoarele situații:

     a) la expirarea duratei stabilite în contractul de închiriere;

b) 
în caz de naplată a chiriei sau de nerespectare a vreuneia din obligațiile impuse în contract, contractul de închiriere este reziliat de drept în favoarea mea proprietarul, care voi trece la evacuarea chiriașului, fără somație, punere în întîrziere sau judecată;
     c) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către locator în baza documentelor oficiale, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina acestuia, în caz de dezacord fiind competentă instanţa de judecată;

     d) în cazul imposibilităţii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri;

f) prin acordul părților.
8. DISPOZIȚII FINALE

    8.1. Contract încheiat între locator și locatar poate fi modificat şi adaptat cu legislaţia în vigoare pe parcursul executării sale, cu acordul părţilor;
    8.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea contractului se poate face numai prin act adiţional încheiat între părţile contractante;
    8.3. Orice modificări legale ale prevederilor contractului de închiriere vor fi însuşite prin hotărâre a consiliului local.
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