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ROMÂNIA

JUDEŢUL  MUREŞ
COMUNA BEICA DE JOS

BEICA DE JOS, str. Principală nr.215

E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

                    





                                                                                                    
                                                                        Anexa nr. 3 la H.C.L nr. 15/25.03.2014
CONTRACT-CADRU

privind închirierea unei suprafeţe de 3,0291 ha teren extravilan aflat în domeniul privat al comunei Beica de Jos, judeţul Mureş
Încheiat astăzi .........................

  
 I. Părţile contractante 


Între Comuna BEICA DE JOS, adresa Beica de Jos, nr. 2154, județul Mureș, telefon/fax 0265719612, având codul de înregistrare fiscală 4565253, cont deschis la Trezoreria Reghin, reprezentat legal prin primar Moldovan Maria, în calitate de locator, şi:

   
 2. ....................................................., având sediul/domiciliul în localitatea .............................., str. .......................... nr. ...., bl. ....., sc. ..., et. ...., ap. ......, judeţul ................., având CNP/CUI ................................., contul nr. ................., deschis la ..............................., telefon ........................., fax .........................., reprezentată prin ..........................., cu funcţia de ........................., în calitate de locatar, la data de .............................., la sediul locatorului (alt loc, adresa etc.) ............................,

    
în temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, precum şi al Hotărârii Consiliului Local al Comunei/Oraşului/Municipiului ......................... de aprobare a închirierii nr. ................. din ................., s-a încheiat prezentul contract de închiriere.

  
 II. Obiectul contractului  

  
 Obiectul contractului constă în închirierea unui teren extravilan aflat în domeniul privat al comunei Beica de Jos în suprafaţă de __________,  situat în localitatea ________________, identificat cu denumirea populară ___________________, tarla _______, parcela __________, bloc fizic __________ aşa cum rezultă din datele cadastrale şi din schiţa anexată care face parte din prezentul contract.

   
Predarea-primirea obiectului închirierii se efectuează pe bază de proces-verbal în termen de 5 zile de la data semnării contractului, proces-verbal care devine anexă la contract.
   
III. DURATA CONTRACTULUI 

          Durata contractului este de 5 ani, începând cu data de ___________ şi până la data de _____________, cu posibilitatea revizuirii anuale a contractului de închiriere. 

   
IV. CHIRIA 

   
Chiria pentru terenul închiriat este de ________ lei/lună, chiria totală anuală (nr. ha x preţ pe ha) fiind în valoare de _____ lei. 
   
V. PLATA CHIRIEI 

   
Suma totală a chiriei prevăzută la art. 3 va fi plătită prin ordin de plată în contul comunei Beica de Jos RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, sau în numerar la casieria unităţii administrativ-teritoriale, anual până la data de ________________.
  
 Întârzierea la plată a chiriei se penalizează cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de întârziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derulării contractului.

Neplata chiriei până la încheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului fără alte formalităţi.
   
VI. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 


1. DREPTURILE LOCATARULUI

 Să exploateze în mod direct, pe riscul și pe răspunderea sa terenul care face obiectul contractului de închiriere.



2. DREPTURILE LOCATORULUI

  
Să inspecteze suprafețele de teren închiriate, verificând respectarea obligațiilor asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a locatarului.

3. OBLIGAȚIILE LOCATARULUI

    
1. Să ia în primire bunul dat în locațiune;

    
2. Să nu subînchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subânchirierea totală sau parțială este interzisă, sub sancțiunea nulității absolute;

    
3. Să plătească chiria în cuantumul și la termenul stabilite prin contract precum şi taxa pe teren în conformitate cu prevederile art. 256 alin. (3) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare;
   
4. Să folosească bunul cu prudență și diligență;


    
5. Să respecte bunele condiții agricole și de mediu, în conformitate cu prevederile legale în vigoare;

    
6. Să restituie bunul la încetarea, din orice cauză, a contractului de locațiune;


4. OBLIGAȚIILE LOCATORULUI

     
1. Să asigure locatarului liniștita și utila folosință a bunului pe tot timpul locațiunii;

    
2. Să predea locatarului bunul dat în locațiune;

    
3. Să mențină bunul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata locațiunii;
   
VII. ÎNCETAREA CONTRACTULUI DE ÎNCHIRIERE 


Contractul de închiriere încetează în următoarele situații:

     

a) la expirarea duratei stabilite în contractul de închiriere;


b) în caz de naplată a chiriei sau de nerespectare a vreuneia din obligațiile impuse în contract, contractul de închiriere este reziliat de drept în favoarea mea proprietarul, care voi trece la evacuarea chiriașului, fără somație, punere în întîrziere sau judecată;
    

c) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către locator în baza documentelor oficiale, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina acestuia, în caz de dezacord fiind competentă instanţa de judecată;

          d) în cazul imposibilităţii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri;

f) prin acordul părților.

   
VIII. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ
   
Nerespectarea de către părţile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de închiriere atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă. 

   
IX. LITIGII 

      
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi soluţionate pe cale amiabilă. În cazul în care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instanţele de judecată.
       
2. Pe toată durata închirierii, cele două părţi se vor supune legislaţiei în vigoare.                  

      
3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, în condiţiile în care contractul respectă prevederile art. 1.798 din Codul civil.

   
X. FORȚA MAJORĂ


   
1. Niciuna dintre părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/şi de executarea în mod necorespunzător - total sau parţial - a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiei respective a fost cauzată de forţa majoră, aşa cum este definită de lege.

    
2. Apariţia şi încetarea cazului de forţă majoră se vor comunica celeilalte părţi în termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisă, cu confirmarea constatării evenimentelor de acest gen de către autorităţile competente. În caz de forţă majoră, comunicată şi constatată în condiţiile de mai sus, exercitarea obligaţiilor părţilor se decalează cu perioada corespunzătoare acesteia, cu menţiunea că niciuna dintre părţi nu va pretinde penalităţi sau despăgubiri.

    
3. Dacă în termen de 3 (trei) zile calendaristice, de la producere evenimentul respectiv nu încetează, părţile au dreptul să îşi notifice încetarea de drept a prezentului contract fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese.

    
4. În cazul decesului locatarului, moştenitorii legali sau testamentari ai exploataţiei pot continua derularea contractului.

XI. Notificări

    
1. În accepţiunea părţilor contractante, orice notificare adresată de una dintre acestea celeilalte este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adresa/sediul prevăzută/prevăzut în partea introductivă a prezentului contract.

    
2. În cazul în care notificarea se face pe cale poştală, ea va fi transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire (A.R.) şi se consideră primită de destinatar la data menţionată de oficiul poştal.

    
3. Dacă notificarea se trimite prin fax, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care a fost expediată.

    
4. Notificările verbale nu se iau în considerare de niciuna dintre părţi dacă nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalităţile prevăzute la alineatele precedente.

    
XII. Dispoziţii finale

    
1. Prezentul contract poate fi modificat şi adaptat cu legislaţia în vigoare pe parcursul executării sale, cu acordul părţilor.

    
2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin act adiţional încheiat între părţile contractante.

    
3. Orice modificări legale ale prevederilor contractului de închiriere vor fi însuşite prin hotărâre a consiliului local.

    
4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi în neconcordanţă cu prevederile sale, în condiţiile în care contractul respectă prevederile art. 1.798 din Codul civil.

    
5. Prezentul contract împreună cu anexele sale, care fac parte integrantă din cuprinsul său, reprezintă voinţa părţilor.

    
6. Prezentul contract a fost încheiat într-un număr de 2 (două) exemplare originale,  câte unul pentru fiecare parte, astăzi, ............., în Primăria comunei Beica de Jos.
                   LOCATOR                                                                                   LOCATAR

    Consiliul Local Beica de Jos                                                                .............................

    Primar: d-na Moldovan Maria                                                             SS ..........................


    Vizat de secretar,
            Pop Silvestru-Vasile
�
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