ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA BEICA DE JOS
BEICA DE JOS, str. Principala nr.215
E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

Anexa nr. 3 la H.C.L nr. 20/26.03.2018

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul privat al comunei Beica de Jos,
judetul Mures

Incheiat astazi .........cocoeevuvenn...

l. Partile contractante
1. Intre Comuna BEICA DE JOS, adresa Beica de Jos, nr. 2154, judetul Mures, telefon/fax
0265719612, avand codul de inregistrare fiscala 4565253, cont deschis la Trezoreria Reghin,

reprezentat legal prin primar Moldovan Maria, in calitate de locator, si:

2 , cu exploatatia®) Tn localitatea ..................ccceeee. , str.
.......................... nr. ..., bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ......,, judetul ................., avand CNP/CUI
................................. , nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE) .........[........[......., contul
2] S, , deschis la ...ocevvvveeiiiiiiiiin, , telefon ....cooeiiinei, , fax ,
reprezentata prin ........cccccceeeeeeeenens ,cufunctiade ....ccccevvvvvnnnnnnnnn. , In calitate de locatar, la data
de ... , la sediul locatorului (alt loc, adresa etc.) ......cccccceeevirnnnnnee ,

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
Hotaréarii Consiliului Local al Comunei Beica de Jos nr. 11/28.02.2018 si Hotararii Consiliului
Local al Comunei Beica de Jos nr. 20/26.03.2018, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
*) In cazul formei asociative se completeazd de catre reprezentantul legal al acesteia cu

datele exploatatiilor membrilor formei asociative.

Il. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul privat al
comunei Beica de Jos, pentru pasunatul unui numar de ...... animale din specia ................ ,

situata in blocul fizic ........ , CF/Tarla ......... , In suprafata de ............. ha, (identificatd) asa cum
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rezulta din datele cadastrale ................c.cc si din schita anexata care face parte din
prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen
de 10 zile de la data semnarii contractului si de constituire a garantiei de buna executie a
contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului: sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul inchirierii (suprafata de
pajiste);

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care
acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale
cu valoarea contabila actualizata, conform caietului de sarcini: (daca este cazul);

c¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea locatarului:

sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre acesta
pe toata durata inchirierii (utilaje, unelte, etc.) .

4. La Tncetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a)
se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

lll. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract, cu
respectarea duratei sezonului de pasunat.
Durata sezonului de pasunat conform amenajamentului pastoral este urmatoarea:
- 160 zile pe trupurile de pasune Medves, Dumbrava, Faget, Crainic, Mocear (sezonul de
pasunat incepe la 1 mai);
- 90 zile pe trupul de pasune Denis (sezonul de pasunat incepe la 1 iunie);
- 100 zile pe restrul trupurilor din bazinul Campul Cetétii (intre Pescoase, Groapa Macicas,

Nirajul Mare), (sezonul de pasunat incepe la 15 mai).



IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de ...... lei/ha/an, chiria totala anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in
valoare de ...... lei.

2. Suma totala prevazuta la pct. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul comunei Beica de
Jos RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, sau in numerar la casieria
unitatii administrativ-teritoriale comuna Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures.

3. Plata chiriei se face in doua transe: 30% pana la data de 31 august a fiecarui an si 70%
pana la data de 31 decembrie a fiecarui an.

4. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaz& cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

5. Potrivit art. 463 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru terenurile proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale,
inchiriate oricaror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe teren, care se
datoreaza de locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii

similare impozitului pe teren.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului

1.1. Sa exploateze Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pasunile (pajistile) care fac

obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului

2.1. Sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificdnd respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si in
urmatoarele conditii: se va notifica in scris locatarul cu privire la data si ora la care se vor
prezenta reprezentanti autorizati ai primariei pentru verificarea respectarii obligatiilor
contractuale. Aceasta notificare se va emite Thainte cu 3 zile de data efectuarii inspectiei.
Locatarul are obligatia ca in termen de 24 ore de la primirea notificarii sa& confirme primirea
documentului.

2.2. Sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe

baza de proces-verbal;



2.3. Sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si
devizul aferent, conform amenajamentului pastoral si legislatiei in vigoare;

2.4. Sa Tsi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar pe
pajiste;

2.5. Sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sa

confirme prin semnatura executarea acestora;

3. Obligatiile locatarului

3.1. S& asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce
fac obiectul contractului de inchiriere;

3.2. Sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului. Subanchirierea totala sau
partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute a contractului de inchiriere;

3.3. Sa plateasca chiria la termenul stabilit. S& constituie garantia de buna executie a
contractului Tn termenul stabilit;

3.4. Sa respecte incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

3.5. Sa comunice Tn scris Primariei comunei Beica de Jos, in termen de 5 zile de la
vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in vederea verificarii respectarii Tncarcaturii
minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

3.6. S& pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat. Planificarea succesiunii de
pasunat a tarlalelor se face astfel incat pajistea sa ramana in limitele productive stabilite
cantitativ si calitativ. Pentru a preveni reducerea potentialului productiv al pajistii si afectarea
calitati acesteia se planifica pasunatul tuturor tarlalelor. Pentru prevenirea pasunatului
excesiv, care conduce la reducerea ratei de refacere a pasunii, scaderea productiei de iarba si
a cantitatii de iarba consumata de animale in ciclurile urmatoare de pasunat, trebuie sa se
asigure o densitate optima pe intreaga suprafata;

3.7. Sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si tarlale;

3.8. Sé introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

3.9. Séa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

3.10. Sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de apa, efectuarea lucrarilor de igienizare si fertilizare pe trupurile inchiriate,
indepartarea vegetatiei lemnoase nevaloroase, combaterea musuroaielor si combaterea
buruienilor, toaletari arbori, degajari, strans piatra, drenuri de desecare conform

amenajamentului pastoral. Cresterea productiei de masa verde pe unitatea de suprafata se va
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realiza prin tarlit rational, fertilizéri si suprainsamantari. Acolo unde trebuie pastrat
angajamentul de agromediu, lucrarile care incalca aceste conditii se vor améana pana la iesirea
de sub angajament;

3.11. Sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, Tn conformitate cu prevederile legale
in vigoare;

3.12. Sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, ih mod gratuit si libere
de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere;

3.13. Sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul contractului in conditii cel
putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

3.14. Sa nu introduca pe pajisti specii de animale, altele decat cele stabilite prin contract.
Sa nu lase animale nesupravegheate pe pasune;

3.15. In pasunile pentru pasunatul mixt (adica ovin, bovin) se va face pasunatul doar cu
aceaste specii de animale iar in pasunile cu specific bovin (cabalin) se va face pasunatul doar
cu aceste specii de animale, fara a depasi incarcatura maxima la hectar;

3.16. Activitatile care se desfasoara pe pajisti sunt numai acelea pentru cresterea
potentialului de productie a solului. Locatarul va amenaja constructii zoopastorale (stani)
precum si va proceda la repararea stanilor existente acolo unde acestea exista. Locatarul are
obligatia de a capta izvoarele existente si de a amenaja zonele de adapare precum si va
proceda la captarea de noi izvoare. in zonele de captare acestea se vor imprejmui pentru a se
evita poluarea sursei de apa cu scurgerile de la tarlit.

3.17. Sa curete si sa mentina pe tot parcursul sezonului de pasunat a cailor de acces
(drumurilor) spre pasuni;

3.18. Sa construiasca porti de tarlit la fiecare stana;

3.19. Locatarul va construi utilitati zoopastorale pe fiecare trup de pasune pentru protejarea
animalelor pe timp de intemperii. in limitele posibilitatilor, utilizatorii vor achizitiona panouri
fotovoltaice pentru iluminatul nocturn si evitarea atacului animalelor sélbatice;

3.20. Este interzisa circulatia pe pajisti cu orice alte mijloace de transport, inclusiv cu
atelaje, altele decat cele folosite pentru activitati agricole de catre cel care utilizeaza pajistea,
cu exceptia circulatiei cu orice mijloace de transport in situatii de urgenta generate de
calamitati, accidente de orice natura, precum si cu autovehicule, motociclete si ATV-uri sau
mopede in vederea organizarii de activitati sportive, de recreere si turism, cu acordul
detinatorului sau al utilizatorului, in conditiile legii;

3.21. Este interzisa arderea vegetatiei pajistilor fara respectarea prevederilor legislatiei in

vigoare.



3.22. Suprainsamantarea pajistilor se realizeaza numai cu seminte de plante erbacee
furajere din familile de graminee si leguminoase perene sau amestecuri ale
acestora.Suprainsamantarea pajistilor cuprinse in ariile protejate se realizeaza numai cu
seminte din specii adaptate specificului climatic din respectivele arii protejate.

3.23. Lucrarile de intretinere a pajistilor si a utilitatilor zoopastorale se vor efectua de catre
crescatorii de animale care le folosesc conform amenajamentului pastoral. Conditiile si nivelul
acestor lucrari vor fi cuprinse si in contractul de inchiriere.

3.24. Raspunde civil contraventional sau penal pentru pagubele produse in perioada de
folosinta.

4. Obligatiile locatorului

4.1. Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

4.2. Sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute
in mod expres de lege;

4.3. Sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia rezultate din contractul de inchiriere;

4.4. Sa constate si sd comunice detinatorului contractului de Tnchiriere orice atentionare
referitoare la nerespectarea clauzalor contractului de inchiriere;

4.5. Daca interesele locale ale comunei Beica de Jos necesita folosirea in alt scop a
terenului ce face obiectul contractelor de inchiriere inainte de implinirea termenului stabilit,

proprietarul va putea denunta unilateral contractele de inchiriere.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
parti
Locatorul raspunde de: nu este cazul.

Locatarul raspunde de: respectarea prevederilor legale in vigoare privind protectia mediului .

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatilor prevazute in prezentul contract pariile datoreaza
penalitati in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acopera paguba, se

vor plati daune.



3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate
pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de
judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile Tn care contractul respecta

prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incarcaturii
minime de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre locator in baza documentelor oficiale, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
judecata;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

g) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

h) Tn cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

i) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a
fost inchiriat terenul;

j) in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita;

k) neexecutarea de catre locatar a lucrarilor de repunere in valoare a suprafetelor de
pasune (pajiste) stabilite prin amenajamentul pastoral si constatate de céatre organele de
control ale locatorului au alte organe sau institutii abilitate, prin denuntarea unilaterala de catre
locator in baza documentelor oficiale ale organelor de control ale locatorului sau ale altor

organe sau institutii abilitate;



[) in cazul neconstituirii de catre locatar in termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii

contractului a garantiei de buna executie a contractului.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de for{a majora se vor comunica celeilalte parti in termen de
5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor
de acest gen de catre autoritatile competente. in caz de fortd majora, comunicata si constatata
in conditile de mai sus, exercitarea obligatilor partilor se decaleaza cu perioada
corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau
despagubiri.

3. Daca in termen de 15 (cinsprezece) zile calendaristice, de la producere evenimentul
respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa fisi notifice incetarea de drept a prezentului
contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot

continua derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

2. TIn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre par{i daca nu sunt

confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XIl. Dispozitii finale



1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul
executarii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotarare a Consiliului local al comunei Beica de Jos.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau,
reprezinta vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doua) exemplare, din care 1 (unu)
exemplare pentru fiecare parte, astazi, ............. , data semnarii lui, in Primaria comunei Beica

de Jos, judetul Mures.

LOCATOR LOCATAR
Consiliul Local al comunei Beica de JOS e,

Primar: Moldovan Maria SS .

Contabil: Ceraceanu Gyongyi ludid

Vizat Secretar,

Pop Silvestru-Vasile



