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Anexanr. 5la H.C.L nr. 23/24.04.2019

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
Nr. din

I. Partile contractante
COMUNA BEICA DE JOS, cu sediul in localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul
Mures, cod fiscal 4565253, avand contul nr. RO41TREZ47721A300530XXXX deschis la
Trezoreria Reghin, reprezentata prin doamna Moldovan Maria, avand functia de primar al
comunei Beica de Jos, in calitate de PROPRIETAR al imobilului reprezentand teren
extravilan n suprafata de 3,0291 ha., apartinind domeniului privat al comunei Beica de Jos,

judetul Mures, denumita pe parcursul contractului LOCATOR

Si

cu sediul/domiciliul in ,
strada , nr. . judetul ,
inregistrata la Oficiul Registrul Comertului sub nr. , cod
fiscal/CUI , cont nr. ,
deschis la , reprezentata prin
Domnul/Doamna , in calitate de

, humita pe parcursul contractului LOCATAR.

Partile declara ca au capacitatea sa incheie prezentul contract, Locatorul
garantand in acest sens Locatarul.

Prezentul contract de inchiriere este supus dispozitiilor Codului civil roman si are
ca obiect inchirierea unei suprafete de 3,0291 ha. Teren extravilan apartinind domeniului

privat al comunei Beica de Jos, judetul Mures.



Preluarea spatiului de catre Locatar se va efectua in termen de 10 zile
calendaristice de la data semnarii contractului de catre ambele parti printr-un proces-

verbal de predare primire.

Il. Obiectul contractului
Art.1. Locatorul inchiriazd Locatarului un imobil - teren extravilan in suprafata de
3,0291 ha., apartinind domeniului privat al comunei Beica de Jos, judetul Mures, avand

urmatoarele elemente de identificare:

ZONA BLOC FlzZiC TARLA PARCELA SUPRAFATA -
(ha)
SINMIHAI DE PADURE 74 61 A 3107 0,4200
(3,0291 ha) 74 F 3109/1 1,0923
95 F 3109/2 0,7286
117319 - 190 100 AT7146/1 0,5703
117319 - 1445 100 AT7146/2 0,1247
684 62 F 31191 0,0572
117319 - 1445 62 F3119/2 0,0153
117319 - 190 62 F3119/3 0,0207
TOTAL - - - 3,0291

lll. Durata contractului
Art. 2. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani si intra in vigoare la
data semnarii de catre ambele parti. Contractul poate fi prelungit pentru perioade
succesive egale cu perioada initiala, prin act aditional aprobat prin Hotarare a Consiliului
Local Beica de Jos.
(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor prin act aditional numai daca

LOCATARUL si-a indeplinit la termen toate obligatiile asumate prin prezentul contract.

IV. Chiria
Art. 3. (1) Chiria pentru imobilul ocupat este de __ lei/an, iar plata se va face
anual, pana la data de 31 decembrie.
(2) Cuantumul chiriei se modifica ori de cate ori intervin reglementari juridice noi
care impun o asemenea solutie, prin act aditional la contract aprobat prin Hotarérea

Consiliului Local al comunei Beica de Jos.



V. Plata chiriei

Art.4. (1) Plata chiriei se face anual in contul primariei:
RO41TREZ47721A300530XXXX deschis la Trezoreria Reghin sau numerar la caseria
primariei comunei Beica de Jos, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii.

(2) Tn cazul in care Locatarul nu achitd sumele datorate in temeiul prezentului
contract la termenul prevazut la art. 4 alin. (1), acesta datoreaza Locatorului penalitati in
valoare de 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce
nu se va modifica pe parcursul derulari contractului.

(3) Daca Locatarul nu i-si indeplineste obligatiile contractuale cu privire la plata
chiriei si a penalitatilor de intarziere in termen de 60 de zile calendaristice de la
notificarea scrisa, contractul de inchiriere este reziliat de drept in favoarea mea
proprietarul, care voi trece la evacuarea chiriasului, fara somatie, punere in intirziere sau

judecata;

VI. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 5. Drepturile si obligatiile chiriagului (locatarului):

5.1. Drepturile locatarului
1. Sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa terenul care face obiectul

contractului de inchiriere.

5.2. Obligatiile locatarului
1. Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului
ce fac obiectul contractului de inchiriere;
2. Sa nu subinchirieze terenul care fac obiectul contractului. Subanchirierea totald sau
partiala este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute a contractului de inchiriere.
Locatarului Ti este interzisa cesiunea, sublocatiunea totala sau partiald a terenului inchiriat
precum si sa cedeze locatiunea in tot sau in parte unei alte persoane;
3. Sa plateasca chiria la termenul stabilit. S& constituie garantia de buna executie a
contractului in termenul stabilit;
4. Sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de apa, efectuarea lucrarilor de igienizare si fertilizare pe terenul inchiriat,
indepartarea vegetatiei lemnoase nevaloroase, combaterea musuroaielor si combaterea

buruienilor, toaletari arbori, degajari, strans piatra, drenuri de desecare.



5. La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul (locatarul) este obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat, iar investitiile realizate de catre
chirias vor intra in patrimoniul proprietarului (locatorului) la incheierea contractului de
inchiriere;

6. Locatarul este obligat potrivit art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, la plata taxei pe cladiri, care se datoreaza
de concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in
conditii similare impozitului pe cladiri;

7. Sa apere bunul impotriva uzurparii provenite din partea unui tert si sa incunostinteze
pe proprietar;

8. Sa foloseasca bunul cu prudenta si diligents;

9. Raspunde civil contraventional sau penal pentru pagubele produse in perioada de

folosinta.

Art. 6. Drepturile sl obligatiile proprietarului (locatorului):

6.1. Drepturile locatorului

1. Sa predea terenul locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe
baza de proces-verbal;

2. Sa inspecteze suprafetele de teren inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului
si Tn urmatoarele conditii: se va notifica in scris locatarul cu privire la data si ora la care se
vor prezenta reprezentantii autorizati ai primariei pentru verificarea respectarii obligatiilor
contractuale. Aceasta notificare se va emite nainte cu 3 zile de data efectuarii inspectiei.
Locatarul are obligatia ca in termen de 24 ore de la primirea notificarii sa confirme

primirea documentului.

6.2. Obligatiile locatorului
1. Sa predea chiriasului (locatarului) bunul inchiriat i sa nu il tulbure pe chiriag in
exercitarea drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
2. Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;
3. Sa nu modifice Tn mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute
in mod expres de lege;
4. Sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere

drepturilor acestuia rezultate din contractul de inchiriere;



5. Sa constate si sd comunice detinatorului contractului de inchiriere orice atentionare
referitoare la nerespectarea clauzalor contractului de inchiriere;

6. Sa asigure locatarului folosinta nestingheritd a bunului inchiriat pe toatd durata
contractului;

7. Daca interesele locale ale comunei Beica de Jos necesita folosirea in alt scop a
terenului ce face obiectul contractului de inchiriere Tnainte de implinirea termenului

stabilit, proprietarul va putea denunta unilateral contractul de inchiriere;

VII. incetarea contractului
- Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

- prin ajungerea la termen sau prin acordul partilor;

- in caz de neplata a chiriei si a penalitatilor de intarziere in termen de 60 de zile
calendaristice de la noftificarea scrisa, contractul de inchiriere este reziliat de drept in
favoarea mea proprietarul, care voi trece la evacuarea chiriasului, fara somatie, punere in
intirziere sau judecats;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile Tn sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

- In cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

- prin acordul partilor.

- Orice parte poate cere incetarea contractului in cazul in care cealalta parte incalca in
mod repetat obligatiile asumate prin contract si nu remediaza incéalcarea respectiva in
termen de 60 de zile calendaristice de la notificarea scrisa, trimisa la adresa

Locatarului/Locatorului.

VIIl. Raspunderea contractuala
Art.7. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

IX. Litigii
Art.8. (1) Solutionarea litigilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului

contract de inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor din dreptul comun.



(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, se va incerca intotdeauna procedura

concilierii.

X. Forta majora

Art.9. Orice imprejurare independenta de vointa partilor, intervenita dupa data semnarii
contractului si care impiedica executarea acestuia este considerata ca fortd majora si
exonereaza de raspundere partea care o invoca.

Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusgirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu

intrunesc caracteristicile fortei majore. Cazul fortuit nu inlatura raspunderea civila a

partilor.

XI. Alte clauze
Art.10. La incetarea contractului, Locatarul este obligat sa elibereze spatiul Tn termen
de 10 zile calendaristice. Restituirea spatiului, in orice modalitate se va efectua, se va

finaliza printr-un proces-verbal de predare primire.

XIl. Dispozitii finale
Art.11. Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.

PROPRIETAR (LOCATOR), CHIRIAS (LOCATAR),
COMUNA BEICA DE JOS
Prin Primar,

Moldovan Maria





