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ROMÂNIA

JUDEŢUL  MUREŞ

COMUNA BEICA DE JOS
BEICA DE JOS, str. Principală nr.215

E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

                                          Anexa nr. 2 la HCL nr. 23/21.04.2022
CONTRACT-CADRU DE ÎNCHIRIERE

Încheiat astăzi, .............., la ....................

1. Părţile contractante
U.A.T. COMUNA BEICA DE JOS, persoană juridică română cu sediul în localitatea Beica de Jos, nr. 215, judeţul Mureş, cod fiscal 4565253, având contul nr. RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, reprezentată prin doamna Moldovan Maria, având funcţia de primar al comunei Beica de Jos, în calitate de PROPRIETAR al imobilului reprezentând construcții administrative și social culturale (Dispensar medical uman), situat în localitatea Beica de Jos, nr. 37, județul Mureș, domeniul public al comunei Beica de Jos, înscris în Cartea Funciară nr. 50257 Beica de Jos, cu nr. Cadastral 50257-C2 (conform anexei nr. 1), numită pe parcursul contractului LOCATOR 

  şi

    1.2. ____________________, având CIF ____________, nr. Înregistrare în Registrul Comerțului _______________, cu sediul în ______________________, strada ________________, nr. ____, bl. _____, sc. _____, ap. _________, județul ___________, prin reprezentant _________________, CNP __________________, identificat prin B.I./C.I. seria ____, nr. ____________, eliberat de _____________________, având contul _____________________, deschis la ____________________, în calitate de LOCATAR,

    au convenit să încheie prezentul contract.
   
2. Obiectul contractului de concesiune
    2.1. Obiectul contractului: U.A.T. Comuna Beica de Jos în calitate de proprietar închiriază spațiul în suprafață totală de ____ mp., situat în Beica de Jos, nr. 37, județul Mureș, având ca destinație desfășurarea unor activități de Farmacie (Comert cu amanuntul al produselor farmaceutice), format din ........... încăperi în suprafaţa totală de ....... mp, în folosință exclusivă conform schiţei spaţiului, care va constitui anexa nr. 1*) la contractul de închiriere și identificate după cum urmează: ___________________________________________________.

    2.2. Predarea-primirea obiectului închirierii se va efectua pe bază de proces-verbal în termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garanţiei.

    2.3. Este interzisă subînchirierea în tot sau în parte, unei terţe persoane, a spaţiului care face obiectul prezentului contract de închiriere.

3. Durata
    3.1. Durata închirierii este de 5 (cinci) ani, începând de la data de ___________ și până la data de ____________, cu posibilitatea de prelungire prin act adițional aprobat prin Hotărârea Consiliului Local.

Prețul și plata chiriei
4.1. Chiriașul va plăti proprietarului o chirie lunară de ____ lei/lună. Plata chiriei se va face în contul nr. RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, titular de cont Comuna Beica de Jos .


4.2. Plata chiriei se va face lunar, pana la data de 15 a lunii urmatoare. Dacă ziua scadentă pentru efectuarea plătii de către chiriaș este o zi liberă, declarată legal ca fiind nelucrătoare, plata se va datora în ziua lucrătoare imediat următoare.


4.3. În cazul în care chiriașul nu dispune efectuarea plăților prevăzute la pct. 4.1 în termen de 30 (treizeci) zile de la data primirii facturii, LOCATORUL este îndreptățit să pretindă penalități de 0,25% pentru fiecare zi de întârziere.

4.4. În cazul în care chiriașul nu dispune totuși decontarea plăților de mai sus în termen de 60 (șaizeci) de zile de la expirarea termenului de plată, LOCATORUL are dreptul de a reține contravaloarea chiriei din garanție, iar chiriașul este obligat să reîntregească garanția.

4.5. În cazul în care chiriașul nu dispune totuși decontarea plăților de mai sus în termen de 60 (șaizeci) de zile de la expirarea termenului de plată și nu nu își îndeplinește obligația de a reîntregii garanția, LOCATORUL are dreptul de a rezilia prezentul Contract, trimițând chiriașului o notificare scrisă prealabilă. Pentru evitarea oricarui dubiu, intr-o asemenea situatie, Contractul va inceta la expirarea termenului comunicat de LOCATOR, LOCATARULUI, pentru remediere, daca pana la aceasta data, LOCATARUL nu efectueaza plata.

4.6. Chiria poate fi ajustată în situația în care au avut loc modificări legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renunţarea la anumite taxe/impozite naţionale sau locale al căror efect se reflectă în creşterea/diminuarea costurilor pe baza cărora s-a fundamentat preţul contractului, chiria poate fi ajustată, la cererea oricărei părţi, dacă posibilitatea de ajustare a fost prevăzută în documentaţia de atribuire.
Drepturile și obligațiile părților

5.1. Drepturile și obligațiile chiriașului (locatarului):

a) să exploateze în mod direct, pe riscul și pe răspunderea sa bunul imobil care face obiectul contractului de închiriere;

b) să nu aducă atingere dreptului de proprietate publică prin faptele și actele juridice săvârșite;

c) să solicite titularului dreptului de proprietate reparațiile necesare pentru menținerea bunului imobil în stare corespunzătoare de folosință;

d) să mențină bunul închiriat în starea care l-a primit în momentul încheierii contractului;

e) să restituie bunul închiriat pe bază de proces-verbal la încetarea din orice cauză a contractului de închiriere;

f) să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate și de permanență a bunului ce face obiectul contractului de închiriere;

g) să nu subînchirieze bunurile care fac obiectul contractului. Subânchirierea totală sau parțială este interzisă, sub sancțiunea nulității absolute; 

h) să plătească chiria la termenul stabilit. Să constituie garanția de bună execuție a contractului în termenul stabilit;

i) să solicite și să obțină autorizația de funcționare în maxim 3 luni de la data încheierii contractului, după caz;

j) va utiliza spațiul numai pentru activitățile pentru care a fost închiriat;

k) va răspunde de respectarea normelor PSI și SSM pe durata desfășurării activității în spațiul închiriat;

l) va întreține curățenia spațiului închiriat pe cheltuiala proprie;

m) va permite proprietarului vizitarea spațiului închiriat pentru verificarea respectării clauzelor contractuale;

n) locatarul poate investi în bunul imobil închiriat sau poate realiza lucrări de modernizare a acestuia numai cu acordul locatorului;

o) potrivit art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările și completările ulterioare, pentru clădirile proprietate publică sau privată a statului ori a unităţilor administrativ-teritoriale, concesionate, închiriate, date în administrare ori în folosinţă, după caz, oricăror entităţi, altele decât cele de drept public, se stabileşte taxa pe clădiri, care se datorează de concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinţă, după caz, în condiţii similare impozitului pe clădiri. În cazul transmiterii ulterioare altor entităţi a dreptului de concesiune, închiriere, administrare sau folosinţă asupra clădirii, taxa se datorează de persoana care are relaţia contractuală cu persoana de drept public. Astfel locatarul se obligă la plata taxei pe teren pe perioada derulării prezentului contract în contul RO89TREZ4772107020203XXX deschis la Trezoreria Reghin;

p) locatarul va suporta plata cheltuieliilor reprezentând utilitățile și întreținerea bunului închiriat.  

5.2. Drepturile și obligațiile locatorului:

a) locatorul are dreptul să inspecteze bunul imobil închiriat, să verifice stadiul de realizare a investiţiilor, precum şi modul în care este satisfăcut interesul public prin realizarea activităţii, verificând respectarea obligaţiilor asumate de locatar;

b) verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a locatarului şi în următoarele condiţii: în prezența locatarului;

c) locatorul este obligat să nu îl tulbure pe locatar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de locațiune;

d) locatorul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de locațiune, în afară de cazurile prevăzute expres de lege şi de contract;

e) locatorul este obligat să notifice locatarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor locatarului, dacă are cunoştinţă despre aceasta;

f) locatorul va preda spațiul ce face obiectul închirierii în starea normală de folosință pe baza unui proces-verbal de predare-primire în termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garanției;

g) să încaseze chiria în conformitate cu prevederile contractuale;

h) să beneficieze de garanția constituită de titularul dreptului de închiriere care este obligatorie și se stabilește la nivelul a 2 (două) chirii;

i) să asigure folosința netulburată a bunului pe timpul închirierii. 

Încetarea contractului

    
6.1. Prezentul contract încetează în următoarele situaţii:

    
a) la expirarea duratei stabilite în prezentul contract, dacă părţile nu convin în scris prelungirea acestuia, în condiţiile legii;

   
 b) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către proprietar, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina proprietarului;

    
c) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către chiriaș, prin reziliere unilaterală de către proprietar, cu plata unei despăgubiri în sarcina chiriașului;

    
d) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către proprietar, prin rezilierea unilaterală a contractului de către chiriaș, cu plata de despăgubiri în sarcina propriatarului;

   
 e) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului închiriat sau în cazul imposibilităţii obiective a chiriașului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri, cu un preaviz de 60 de zile;

    
f) schimbarea destinaţiei spaţiilor după închiriere atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune;

    
g) chiriașul poate denunţa unilateral contractul de închiriere pentru motive personale, notificând proprietarul cu 60 de zile înainte de data denunţării;

7. Forţa majoră

    
7.1. Nici una dintre părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen şi/sau de executarea în mod necorespunzător, total sau parţial, a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului contract de închiriere, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiei respective a fost cauzată de forţa majoră, astfel cum este definită în lege.

    
7.2. Partea care invocă forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi, în termen de 10 zile de la producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui.

    
7.3. Dacă în termen de 20 zile, de la producere evenimentul respectiv nu încetează, părţile au dreptul să îşi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract de închiriere fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese.

    
8. Notificări
    
8.1. În accepţiunea părţilor contractante orice notificare adresată de una dintre acestea celeilalte este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adresa/sediul prevăzut în prezentul contract de închiriere.

    
8.2. În cazul în care notificarea se face pe cale poştală, ea va fi transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire şi se consideră primită de destinatar la data menţionată de oficiul poştal primitor pe această confirmare.

    
8.3. Dacă notificarea se trimite prin e-mail sau prin fax, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care a fost expediată.

    
8.4. Notificările verbale nu se iau în considerare.

Soluționarea litigiilor
9.1. În cazul în care rezolvarea neînţelegerilor nu este posibilă pe cale amiabilă, ele vor fi supuse spre soluţionare instanţei competente. Tribunalul Mureș - Secția de contencios administrativ și fiscal este competentă să soluționeze litigiile referitoare la încheierea, derularea și anularea contractului de închiriere.

10. Clauze finale

    
13.1. Orice modificare a prezentului contract de închiriere se face numai prin act adiţional semnat de ambele părţi contractante.

    
13.2. Prezentul contract de închiriere, împreună cu anexele nr. 1 și 2, care fac parte integrantă din cuprinsul său, reprezintă voinţa părţilor şi înlătură orice altă înţelegere verbală dintre acestea, anterioară sau ulterioară încheierii lui.

    
13.3. Prezentul contract de închiriere a fost încheiat în 2 (două) exemplare, câte un exemplar pentru fiecare parte, astăzi ................., data semnării lui.

Locator (Proprietar),                                      Locatar (Chiriaș),

...........................                                         ...........................    

ANEXA 2 la contractul de închiriere nr. ___/_________

PROCES-VERBAL

Încheiat astăzi ________________

    I. Părţi

Între:     1. ____________________________________, reprezentat prin _________________,

          (se vor înscrie şi datele de identificare a cabinetului)

în calitate de ___________________________ primitor,

    şi

    2. U.A.T. COMUNA BEICA DE JOS, persoană juridică română cu sediul în localitatea Beica de Jos, nr. 215, judeţul Mureş, cod fiscal 4565253, având contul nr. RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, reprezentată prin doamna Moldovan Maria, având funcţia de primar al comunei Beica de Jos, în calitate de PROPRIETAR al imobilului reprezentând construcții administrative și social culturale (Dispensar medical uman), situat în localitatea Beica de Jos, nr. 37, județul Mureș, domeniul public al comunei Beica de Jos, înscris în Cartea Funciară nr. 50257 Beica de Jos, cu nr. Cadastral 50257-C2, în calitate de predător.

    II. Obiectul procesului-verbal

    Obiectul prezentului proces-verbal îl constituie predarea şi, respectiv, primirea următorului spaţiu:

- _____________ încăperi în suprafaţă totală de ____ mp, în folosință exclusivă conform schiţei spaţiului (anexa nr. 1) și identificate după cum urmează: ___________________________.

      Predător,                                                                                Primitor,

         U.A.T. COMUNA BEICA DE JOS



    prin PRIMAR,

                       Moldovan Maria                                                              
�
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