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ROMÂNIA

JUDEŢUL  MUREŞ
COMUNA BEICA DE JOS
BEICA DE JOS, str. Principală nr.215

E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612 

Anexa nr. 2 la HCL nr. 21/21.04.2022

CONTRACT DE LOCAȚIUNE

Încheiat între:

COMUNA BEICA DE JOS, persoană juridică română cu sediul în localitatea Beica de Jos, nr. 215, judeţul Mureş, cod fiscal 4565253, având contul nr. RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, reprezentată prin doamna Moldovan Maria, având funcţia de primar al comunei Beica de Jos, în calitate de PROPRIETAR al imobilului reprezentând teren intravilan situat în localitatea Beica de Jos, domeniul public al comunei Beica de Jos, înscris în Cartea Funciară nr. 50567 Beica de Jos, cu nr. Cadastral 50567 (conform anexei), numită pe parcursul contractului LOCATOR.
și 

S.C. RCS & RDS S.A., persoană juridică română  cu sediul în București, strada Dr. Staicovici, nr. 75, Forum 2000 Building, Faza I, Etaj 2, sector 5, având numărul de ordine în Registrul comerțului J40/12278/1994, cod unic de înregistrare 5888716 denumită în continuare ”LOCATAR”,

se încheie prezentul Contract de Locațiune (În cele ce urmează denumit “ CONTRACTUL“) În următoarele condiții:

Definiții:
“IMOBIL” înseamnă proprietatea imobiliară în cadrul căreia LOCATARUL primeste in temeiul prezentului Contract, un drept de folosinta, asupra unei suprafete de teren, în vederea edificării (instalării) unui shelter, necesar instalării și întreținerii unor echipamente de telecomunicații.   
“TEREN” înseamnă proprietatea imobiliară în cadrul căreia LOCATARUL va primi o locație în vederea edificării (instalării) unui shelter, necesar instalării și întreținerii unor echipamente de telecomunicații.

“LOCATAR” însemnă S.C. RCS & RDS S.A.
“Contract” înseamnă prezentul Contract de Locațiune, orice anexe și/sau amendamente încheiate de către și între cele doua părți mai sus numite.
“Părțile” înseamnă atât LOCATARUL cât și LOCATORUL prezentului contract, astfel cum aceștia sunt definiți în preambul.
“Chirie” înseamnă obligația financiară pe care o are LOCATARUL de plătit LOCATORULUI pentru dreptul de a folosi Terenul, în conformitate cu prevederile prezentului Contract de Locațiune.

 “Durata Contractului” și “Prelungirea Contractului” înseamnă perioada de timp pentru care LOCATARUL beneficiază de dreptul de folosință.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Locatorul, prin prezentul Contract, transferă Locatarului și Locatarul dobândește de la LOCATOR un drept de folosință temporară asupra unui teren în suprafață de 4 mp., în scopul edificării (instalării) unui shelter, necesar instalării și întreținerii unor echipamente de telecomunicații.

. Predarea-primirea obiectului închirierii se va consemna într-un proces-verbal de predare-primire.
Locatarul va plăti pentru dreptul de folosința temporară acordat o suma de bani cu titlu de chirie. 
DESTINAȚIA TERENULUI 

Terenul este închiriat de către LOCATAR în scopul edificării (instalării) unui shelter, necesar instalării și întreținerii unor echipamente de telecomunicații.

. LOCATORUL și LOCATARUL sunt de acord ca utilizarea mai sus menționata a Terenului nu va duce la consumarea și/sau distrugerea lui și nu va afecta substanța acestuia. 
În vederea utilizării Terenului cu respectarea dispozițiilor Contractului și în acord cu interesele LOCATARULUI, LOCATARUL va putea încheia acele acte juridice și îndeplini acele operațiuni necesare aflate în legătură cu scopul Contractului. 
INTRAREA ÎN VIGOARE, DURATA CONTRACTULUI 
Prezentul Contract intră în vigoare la data semnării lui de catre Părți. Transferul posesiei și obligația de plată a chiriei începe la data semnării de catre LOCATOR și LOCATAR a Procesului Verbal de predare-primire a Terenului  liber de orice sarcină. Procesul Verbal de predare-primire face parte integrantă din prezentul Contract.
După data intrării sale în vigoare, prezentul Contract iși va produce efectele pentru o Durata de 10 (zece) ani. LOCATARUL are dreptul necondiționat de a prelungi Durata Contractului pentru o altă perioadă de max. 10 ani printr-o notificare adresată LOCATORULUI în prealabil, cu cel puțin 90 (nouazeci) de zile inainte de data încetarii acestuia și în baza acelorași termeni și condiții prevăzute de prezentul Contract, cu excepția art. 4 (CHIRIA ȘI MODALITĂȚILE DE PLATĂ), care va face obiectul negocierii parților contractante. În masura în care parțile nu convin cuantumul și/sau condițiile de plată a Chiriei, prezentul Contract se va termina de plin drept și fără îndeplinirea vreunei alte formalități prin ajungere la termen.   
CHIRIA ȘI MODALITĂȚILE DE PLATĂ 

În considerațiunea deplină a dreptului de folosința asupra Terenului, LOCATARUL va plăti LOCATORULUI în avans, aferent fiecărui an, o suma de bani cu titlu de chirie reprezentând 120 lei/an, pentru toata Durata Contractului stabilită la art. 3. LOCATORUL se obligă sa nu solicite majorarea cuantumului Chiriei pe Durata Contractului.
Facturile se vor emite, în avans pe o perioada de 1 (un) an, în intervalul primelor 30 (treizeci) zile ale anului pentru care se efectuează plata, cu excepția primei facturi ce se va emite în maximum 15 zile calendaristice de la data semnării Procesului Verbal de predare-primire, pentru plata perioadei de 1 (an) an în avans la care se adaugă fracțiunea din luna semnării Procesului Verbal de predare-primire.

LOCATARUL va efectua plățile în contul LOCATORULUI nr. RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, titular de cont Comuna Beica de Jos .
Dacă ziua scadentă pentru efectuarea plătii de către LOCATAR este o zi liberă, declarată legal ca fiind nelucrătoare, plata se va datora în ziua lucrătoare imediat următoare.
Cu excepția plăților prevăzute la art. 4, LOCATARUL nu este obligat la efectuarea altor plăti față de LOCATOR în legătura cu prezentul Contract.

LOCATARUL are dreptul neîngrădit de a suspenda plățile datorate conform prezentului Contract pentru perioadele de timp în care LOCATORUL își încalcă obligațiile, declarațiile și/sau garanțiile principale asumate prin prezentul Contract.

În cazul în care LOCATARUL nu dispune efectuarea plăților prevăzute la art. 4 în termen de 30 (treizeci) zile de la data primirii facturii sau de 40 (patruzeci) zile de la data semnării Procesului Verbal de predare-primire a Terenului în cazul plăților din inițiativa LOCATARULUI, LOCATORUL este îndreptățit să pretindă penalități de 0,15% pentru fiecare zi de întârziere.

În cazul în care LOCATARUL nu dispune totuși decontarea plăților de mai sus în termen de 60 (șaizeci) de zile de la expirarea termenului de plată, LOCATORUL are dreptul de a rezilia prezentul Contract, trimițând LOCATARULUI o notificare scrisă prealabilă. Pentru evitarea oricarui dubiu, intr-o asemenea situatie, Contractul va inceta la expirarea termenului comunicat de LOCATOR, LOCATARULUI, pentru remediere, daca pana la aceasta data, LOCATARUL nu efectueaza plata.

PROPRIETATEA ASUPRA CLĂDIRILOR ȘI ECHIPAMENTELOR 

LOCATORUL consimte și este de acord ca toate și oricare construcții, clădiri, echipamente, mașini, instalații sau oricare alte obiecte aflate pe Teren sau realizate de către LOCATAR (în cele ce urmează denumite “Investiții “) vor deveni și vor rămâne proprietatea LOCATARULUI. 
 În cazul expirării sau încetării înainte de termen a prezentului Contract, LOCATARUL are dreptul, fără restricții, de a ridica de pe Teren, în termen de 3 (trei) luni de la data la care respectivul motiv de încetare a Contractului își produce efectele, toate investițiile sale, în cazul în care LOCATORUL și LOCATARUL nu convin altfel.
LOCATARUL va plăti LOCATORULUI pentru perioada ridicării de pe Teren a investițiilor sale o compensație egală cu valoarea chiriei calculată pentru aceasta perioadă.
INTREȚINEREA TERENULUI 

LOCATARUL are dreptul să desfășoare, fie în mod direct fie prin intermediul unor subcontractanți persoane fizice/juridice române și/sau străine, activități de construcții, demolare sau de modificare a Terenului după cum acesta va considera necesar, fără a fi necesară vreo autorizare și/sau aprobare a LOCATORULUI, cu condiția ca asemenea activități sa nu fie contrare prevederilor legilor romane sau prezentului Contract.

DECLARAȚII ȘI GARANȚII ACORDATE DE LOCATOR CU PRIVIRE LA SITUAȚIA JURIDICĂ A TERENULUI 

LOCATORUL declară și garantează prin prezentul Contract faptul că: 
Terenul se află în proprietatea LOCATORULUI,
Terenul este clasificat drept teren intravilan,
LOCATORUL are puterea și autoritatea legală cerute pentru semnarea prezentului Contract și îndeplinirea obligațiilor pe care și le-a asumat în baza acestuia,
Terenul este liber de orice pretenții ale unor terțe părți, proceduri judiciare sau administrative, garanții, ipoteci, cesiuni, sarcini sau drepturi de orice natură care sunt în conflict cu dreptul de folosință conferit in baza prezentului Contract.
LOCATORUL garantează  LOCATARULUI că îl va proteja față de orice evicțiune care s-ar putea îndrepta împotriva LOCATARULUI în legătură cu prezentul Contract.
LOCATORUL are dreptul exclusiv și perpetuu de proprietate asupra Terenului.
OBLIGAȚII  ALE  LOCATORULUI

Pe lângă celelalte obligații asumate prin prezentul Contract LOCATORUL se obligă: 
LOCATORUL va preda LOCATARULUI Terenul prevăzut la Art. 1 astfel încât acesta să poată fi folosit în conformitate cu prevederile acestui Contract prin încheierea unui proces-verbal de predare-primire astfel cum se precizează la art. 3.1 din Contract și va permite acestuia accesul la utilitățile existente. 

LOCATORUL va efectua orice reparații necesare pe tot timpul Duratei Contractului și va plăti toate taxele și obligațiile datorate. 

Să nu îndeplinească, susțină, instige la fapte de natura să tulbure în fapt sau în drept în nici un fel dreptul de folosință care a fost stabilit în favoarea LOCATARULUI în cadrul acestui Contract.

LOCATORUL va asigura folosirea Terenului pe toata durata Contractului cu garantarea contra tulburării folosinței acestuia. În acest sens:

LOCATORUL garantează liberul acces, în orice moment și de cate ori este necesar, pentru persoanele desemnate de LOCATAR și pentru toate materialele, utilajele și instalațiile necesare atât la executarea lucrărilor de construcții și amenajări cât și a lucrărilor de asamblare, instalare, modificare, operare, întreținere și reparare.
LOCATORUL garantează folosință utilă a Terenului de către LOCATAR și îl va preda LOCATARULUI fără nici un fel de viciu și adecvat pentru folosință și posesia conform Art.1. Predarea-preluarea Terenului se face pe bază de proces verbal de predare–primire semnat de către reprezentanții autorizați ai ambelor părți.
Dreptul de folosință al LOCATARULUI include posibilitatea de a avea liber acces la Teren și la facilitățile acestuia, inclusiv orice drepturi accesorii folosinței acestuia, precum dreptul de servitute și/sau dreptul de instalare a liniei subterane și/sau aeriene de alimentare cu energie electrică în conformitate cu interesele LOCATARULUI. De asemenea, LOCATARUL are dreptul exclusiv de a exploata liber terenul, conform legii romane.

OBLIGAȚIILE LOCATARULUI 

LOCATARUL se obligă să folosească Terenul în următoarele condiții:
sa folosească Terenul închiriat ca un bun proprietar și numai pentru activități având legătură directă cu cele prevăzute al art. 1, evitând degradarea acestuia, cu excepția uzurii normale.
să plătească sumele de bani cu titlu de chirie în termenii și condițiile Art. 4 din Contract.
sa nu încalce normele de protecție a mediului înconjurător.
să nu aducă atingere intereselor de siguranța și apărare naționala a României,
sa nu dăuneze ordinii publice, sănătății și moralei, să respecte normele PSI și normele de protecție a muncii pentru activitățile sale și ale LOCATORULUI în vigoare la acea data. 
Să nu comită, permită sau sa dea naștere la nici un act care să poată afecta sau crea prejudicii proprietăților vecine.
Să restituie, la expirarea Contractului, Terenul închiriat in starea în care l-a primit, pe baza de proces-verbal.
Potrivit art. 463 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările și completările ulterioare, pentru terenurile proprietate publică a unităţilor administrativ-teritoriale, închiriate oricăror entităţi, altele decât cele de drept public, se stabileşte taxa pe teren, care se datorează de locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosinţă, după caz, în condiţii similare impozitului pe teren. Astfel locatarul se obligă la plata taxei pe teren pe perioada derulării prezentului contract în contul RO89TREZ4772107020203XXX deschis la Trezoreria Reghin.
NOTIFICĂRI ȘI COMUNICĂRI

Cu excepția cazurilor în care se prevede în mod expres altfel, orice notificare, comunicare, acord sau consimțământ ce trebuie date între părți vor fi în scris, fie prin înmânare personală, fie prin poșta cu confirmare de primire.
FORȚĂ MAJORĂ

În caz de forță majoră, părțile nu vor fi răspunzătoare pentru neîndeplinirea obligațiilor lor, cauzate de un asemenea eveniment.
Cazul de forță majoră este definit ca acea situație imprevizibilă, insurmontabilă, dincolo de voința parților, care se produce după intrarea în vigoare a Contractului și care împiedică părțile să-și îndeplinească obligațiile asumate precum dar nu limitat la: cutremur, incendiu, inundație și/sau orice altă calamitate naturală si situații asemănătoare.
Partea care invocă forță majoră va notifica în scris cealaltă parte în termen de 5 (cinci) zile, atât despre survenirea evenimentului, cât și despre încetarea acestuia și va avea asupra sa în acest sens un certificat doveditor eliberat de către Camera de Comerț și Industrie din România. În cazul în care evenimentul nu este notificat în termen, partea aflată sub imperiul forței majore nu va fi exonerată de responsabilitățile sale.
Nici o parte contractantă nu va putea fi ținută responsabilă pentru neîndeplinirea, parțial sau total, sau îndeplinirea defectuoasă a obligațiilor asumate conform prezentului Contract determinate de o situație de forță majoră și pe durata existenței acestei situații. 
Ambele părți vor depune toate eforturile pentru a remedia efectele cauzate de forță majoră. Dacă însă situația de forță majora durează mai mult de 6 (șase) luni, atunci părțile contractante vor conveni termenii și condițiile de derulare a prezentului Contract.
ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Considerând importanța deosebită pe care o are Terenul pentru activitățile (edificării (instalării) unui shelter, necesar instalării și întreținerii unor echipamente de telecomunicații) LOCATARULUI, părțile convin în mod explicit faptul că LOCATORUL nu are nici un fel de drept de a rezilia prezentul Contract, sau de a modifica vreuna dintre clauzele sale indiferent de orice schimbări politice, juridice sau economice intervenite între timp, inclusiv orice schimbări în valoarea pe piața a Terenului. În eventualitatea în care LOCATORUL ar încalcă vreuna din obligațiile, declarațiile sau garanțiile date prin prezentul Contract, LOCATARUL are dreptul la daune, conform prevederilor legii române. Locatorul va notifica Locatarului decizia sa, Contractul încetându-și valabilitatea în termen de 3 (trei) luni de la data notificării daca Locatarul nu remediază obligația încălcata în interiorul acestui interval. În acest caz încetarea va deveni efectivă la data menționată în notificarea scrisă, fără nici o punere în întârziere sau alta formalitate prealabilă, inclusiv o hotărâre a instanței de judecată. 
Prezentul Contract poate înceta:
în urma acordului părților consemnat într-un act adițional la prezentul Contract,
în urma ajungerii la termen. 
LOCATARUL are dreptul de a rezilia unilateral prezentul Contract dacă LOCATORUL își încalcă vreuna dintre obligațiile, declarațiile sau garanțiile principale date. În acest sens, LOCATARUL va notifica pe LOCATOR despre intenția acestuia cu cel puțin 30 (treizeci) zile înainte ca rezilierea să își producă efectele. În acest caz încetarea va deveni efectivă la data menționata în notificarea scrisă, fără nici o punere în întârziere sau alta formalitate prealabilă, inclusiv o hotărâre a instanței de judecată, exceptand situatia în care, în interiorul acestui termen, LOCATORUL remediaza obligatia încălcată.

CLAUZE GENERALE

Prezentul Contract se poate modifica, amenda doar în baza acordului ambelor părți contractante, consemnat într-un act adițional la acesta.
Prezentul Contract constituie întregul acord intervenit între părți și înlocuiește orice alte înțelegeri sau acorduri preliminare, scrise sau verbale, dintre părți cu privire la obiectul prezentului Contract.

Prezentul Contract este redactat în limba româna și va fi guvernat și interpretat în conformitate cu legile României.

Prevederile prezentului Contract se întregesc cu dispozițiile legale în materie de locațiune prevăzute în Codul Civil Român sau în alte legi speciale.

Ambele Parți declară că prezentul Contract reprezintă voința lor liberă, îi cunosc conținutul și se obligă să-l respecte întocmai.

Prezentul Contract este redactat și semnat în 2 (două) exemplare originale din care 1 (unu) pentru Locator și 1 (unu) pentru Locatar, toate având aceeași valoare probatorie.

	LOCATOR,
	LOCATAR,

	COMUNA BEICA DE JOS
	S.C. RCS & RDS S.A.

	
	

	PRIMAR,
	

	Moldovan Maria
	


ANEXA NR. 1

la Contractul de Locațiune Nr. _____ / _________2022

În conformitate cu prevederile art. 1.1 din Contractul de Locațiune nr. _______ încheiat la data de __.__.2022 între LOCATOR și LOCATAR (în continuare “Contractul”), părțile identifică TERENUL după cum urmează: 

Terenul este situat în Beica de Jos, având nr. cadastral 50567 înscris în CF nr. 50567 a Unității Administrativ Teritoriale Comuna Beica de Jos;

suprafața acestuia este de 4 metri pătrați, din proprietatea LOCATORULUI  în suprafață totală de 335 mp.

Prezenta anexa este parte integrantă din cuprinsul Contractului.

	LOCATOR,
	LOCATAR,

	COMUNA BEICA DE JOS
	S.C. RCS & RDS S.A.

	
	

	PRIMAR
	

	Moldovan Maria
	


�








PAGE  

