ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA BEICA DE JOS
-CONSILIUL LOCAL-
BEICA DE JOS, nr. 215, CIF 4565253
E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

HOTARAREA NR. 17
din 08.04.2026

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu cu suprafata utila de 61,6 mp. situat

in incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica de Jos

Consiliul Local al comunei Beica de Jos, judetul Mures, Intrunit in sedinta ordinara din data
de 08.04.2026;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al proiectului de hotérére privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publica a unui spatiu cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in incinta Caminului Cultural din
localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica de Jos, inregistrat sub nr.
1410/11.03.2026;

- raportul de specialitate inregistrat sub nr. 2014/03.04.2026;

- avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului local;

- Raportul de evaluare intocmit de Evaluator autorizat ANEVAR Moldovan Tudor, avand
Legitimatia nr. 14318, inregistrat sub nr. 667/03.02.2026;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Beica de Jos nr. 12/2001 privind
adoptarea inventarului bunurilor din domeniul public, cu modificérile si completarile ulterioare:

- anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Beica de Jos
la Hotardrea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Mures,
precum si & municipiilor, oraselor i a comunelor din judetul Mures, cu modificérile si completarile
ulterioare - SECT!UNEA I: BUNURI IMOBILE, numarul curent 48 ,,Camin Beica de Sus”:



- prevederile art. 861 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- prevederile art. 333 alin. (1), (2) si (5) si ale art. 334 - 348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; |

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata, cu modificérile si completérile ultericare si prevederile Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legisiativa, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul:

- prevederilor art. 108 litera c), art. 129 alin. (2) litera ¢), alin. (6) litera a), art. 139 alin. (3)
litera g) si ale art. 196 alin. (1) litera a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioars,

hotéréaste:

Art.1. Se aproba Raportul de evaluare intocmit de Evaluator autorizat ANEVAR Moldovan
Tudor, avand Legitimatia nr. 14318, inregistrat sub nr. 667/03.02.2026, conform anexei nr. 1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu cu suprafata utila de 61,6
mp. situat in incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei
Beica de Jos, imobil Tnscris Tn anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Beica de Jos la Hotdrarea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniuiui public al
judetului Mures, precum si a municipiilor, oraselor si a comunelor din judetul Mures, cu modificarile
$i completérile ulterioare - SECTIUNEA I: BUNURI IMOBILE, numarul curent 48 ,,Camin Beica de
Sus”.

(2) Valoarea de inventar a imobilului Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus,
domeniu public al comunei Beica de Jos, imobil Tnscris in anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al comunei Beica de Jos |la Hotardrea Guvernului nr. 964/2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Mures, precum si a municipiilor, oragelor si a comunelor
din judetul Mures, cu modificarile si completarile ulterioare - SECTIUNEA |: BUNURI IMOBILE,
numarut curent 48 ,,Camin Beica de Sus”, este de 190.700 lei.

Art.3. Se aproba pretul minim al inchirierii care este de 10,31 lei/mp./luna.

Art.4. Se aproba durata inchirierii care va fi de 5 (cinci) ani, incepand cu data semnarii
contractului de inchiriere, cu posibilitatea de preiungire a contractului prin acordul partilor

contractante prin act aditional aprobat prin Hotararea Consiliului Local.



Art.5. Se aproba documentatia de atribuire, respectiv - Caietul de sarcini, Fisa de date a
procedurii, Contractul-cadru al inchirierii, Formularele si modelele de documente - privind
inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in incinta
Céminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica de Jos, imobit
inscris in anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Beica de Jos
la Hotararea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Mures,
precum si a municipiilor, oragelor $i a comunelor din judetul Mures, cu modificéarile si completarile
ulterioare - SECTIUNEA I: BUNURI IMOBILE, numarul curent 48 ,,Camin Beica de Sus”.,
prevazuta in anexa nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6. Se imputerniceste Primarul comunei Beica de Jos, doamna Moldovan Maria, pentru
semnarea contractului de inchiriere a spatiului cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in incinta
Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica de Jos, imobi
inscris Tn anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Beica de Jos
la Hotararea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului public al judetuiui Mures,
precum si a municipiilor, oraselor si a comunelor din judetul Mures, cu modificarile $i completarile
ulterioare - SECTIUNEA [: BUNURI IMOBILE, numarul curent 48 ,,Camin Beica de Sus”..

Art.7. Cu ducere la indeplinire si punere in aplicare a prezentei hotarari se incredinieaza
Primarul comunei Beica de Jos, compartimentul financiar-contabil, buget si salarizare,
compartimentul achizitii publice, management proiecte si compartimentul impozite si taxe locale,
casierie si administratie publica locala din aparatul de specialitate al primarului comunei Beica de
Jos.

Art.8. Prezenta hotdrére se comunica: Institutiei Prefectului-Judetul Mures, Primarului
comunei Beica de Jos, compartimentul financiar-contabil, buget si salarizare, compartimentului
achizitii publice, management proiecte, compartimentului impozite si taxe locale, casierie si
administratie publica locald, se afigeaza si se aduce la cunostintd publicd prin publicare in

Monitorul Oficial Local pe pagina de Internet la adresa www.beica.ro.

Contrasemneazé Secretar General,

Pop Silvestru-Vasile

Nr. consilieri Tn functie: 11.



MOLDOVAN TUDOR

REGHIN, STR. ORIZONTULUI NR. 17, JUD. MURES
e-mail: nerotudor@gmail.com
TEL 0740278287
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1. SINTEZA EVALUARII
Catre: PRIMARIA COMUNEI BEICA DE JOS

Conform contractului am realizat evaluarea proprietatii imobiliare sus-amintite, in
scopul determinarii valorilor sale de piat3 in vederea inchirierii .

Cladirea caminului cultural este situata in BEICA DE SUS.

Cladirea a fost inspectata de catre evaluator in 30,01.2026.

Abordarea aplicata a fost abordarea prin cost si piata si venit.

In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarii metodelor de evaluare adecvate,
opinia evaluatorului este ca valoarea de piatd a proprietatii imobiliare este:

Chirie 2.02 euro/mp/luna(suprafata utila)
Chirie 10.31 lei/mp/luna(suprafata utila)
Chirie 565 lei/luna(suprafata utila)

- Cursul de schimb leu/EURO considerat este de 5.0961 (30.01.2026).

- Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb,
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent
sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu
este liniara);

Cu stima :
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam ca:

+ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¢ Analizeie, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditifle limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

+ Nu avem nid un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile
implicate;

¢ Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior;

¢ Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venita din partea benefidiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

+ In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare, care sunt si
Standarde ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania),

+ Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de
verificarea lui in conformitate cu IVS 101.

+ Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul
raportuiui;

¢ In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua;

+ Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Ing. Moldovan Tudor
Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR
Legitimatie A.N.E.V.ARR. nr. 14318/2026




I1. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

I1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze i ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmétoarele:

=

Uy

Ipoteze

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietar  si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare;

Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazulul in care se
specifica altfel ;

Se presupune ¢d nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietdtii care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia aflata in extasul CF si anume: teren-pasune, a stat la baza selectsirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate s
conduca la estimarea cea mai probabild a valorii activului in conditiile tipului valorii
selectate; _ _
Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sint disponibile la data evalurii ;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
privind tranzactiile de proprietti similare (vinzéri-oferte, inchirieri), existind posibilitatea .
existenter si a aitor tranzactii de care evaluatorul nu avea cunostinté: :
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia ;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau
sd depund mérturie in instantd relativ la proprietatea in- chestiune, in afara cazului in care
s-au inchelat astfel de intelegeri in prealabil ;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare fa valori, identitatea
evaluatorului ) nu trebuie publicate sau mediatizate f3ré acordul prealabil al evaluatorului ;
Orice valori estimate in raport se aplic intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului Tn care o astfel
de distribuire a fost prevazuta in raport ; :

Evaluatorul presupune ca cel ce citegte raportul a primit schitele proprietatiiPreviziunile,
proiectile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piata, pe
factorii cererii si ofertel anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta a unei
economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare

b. Ipoteze speciale

=

Nu sunt

I1.2. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii este determinarea valorii de piata a cladirii caminului cultural, situat

in BEICA DE SUS.

I1.3. Scopul si utiflizarea raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare are ca scop stabilirea valorii de piata a proprietatii

imobiliare in vederea inchirierii.



Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat de beneficiar numai pentru scopul
mentionat.

I1.4. Instructiunile evaluarii

Raportul este intocmit pentru COMUNA BEICA DE JOS, care este beneficiarul si
destinataruf lucrérii.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profesiei de evaluator, evaluatorul nu
isi asuma raspunderea dect fat¥ de client si destinatar.

IL.5. Valoarea estimati. Data evaludrii

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata
a proprietatii imobiliare asa cum este aceasta definita in Standardul International de Evaluare

Vs 1

Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piata reprezinta suma estimala pentru care o proprietate va fi
schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzator hotarat intr-o
tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o activitate de markeling corespunzatoare
in care partile implicate au actionat in cunostinta de aauza, prudent si fara constrangere.

Data evaluarii

Inspectia pe teren in scopui vizualizarii proprietatii a avut loc in data de 30.01.2026, iar
valorile estimate in raport sunt la data de 30.01.2026. Prin urmare, data evaluarii este
30.01.2026. Vaforile estimate de evaluator sunt valabile la data evaluarii asa cum este fnscrisd
in Raportul de evaluare, si Incd un interval de timp limitat dupa aceasta data, dar numai in
situatia in care conditiile specifice de pe piata nu cunosc modificari semnificative, de natura sa
afecteze opiniile exprimate.

I1.6. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara conform cu schitele anexate.
Dreptul de proprietate este al COMUNEI BEICA DE 30S
. Inscrieri privitoare la sarcini : -nu sunt.

11.7. Moneda raportului. Modalitati de plata

Avand in vedere solicitarea destinatarului, opinia finala a evaluatii va fi exprimata in lei.
Valoarea nu.contine T.V.A. si este consideratd a fi platit integral, far3 conditii deosebite cum
ar fi rate, leasing sau alte variante.

I1.8. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 30.01.2026, de catre ing. Moldovan

Tudor.
In cadrul inspectiei s-au realizat descrieri, fotografii, masuratori si s-au studiat schitele

existente
Nu au fost investigate aspecte privind contaminari pe amplasament sau
amplasamentele vecine.



I1.9. Sursele de informatii utilizate

Informatiile utilizate au fost obtinute prin urmatoarele modalltatl

-din documentele primite de la proprietar

-schitele proprietatea intravilanaui

-informatii de pe piata imobiliara locala aparuta in presa de specialitate

-informatii culese de pe internet cu privire la tranzactii,cereri si oferte ale proprietatilor
imobiliare .

-site-urile www.bnr.ro, www.tocmai.ro, www.ob.ro, www.imobiliare.ro, www.flash-
online.ro

- Standardele de Evaluare ANEVAR .

Toate documentele cerute de prezenta lucrare au fost puse la dispozitia evaluatoruiui,
iar cele care s-au considerat a fi utile au fost anexate prezentului raport de evaluare.

I1.10. Cauze de nepublicare

Prezentul raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in alte
documente, acte sau declaratii, nici publicat sau mentionat in altfel, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului asupra formei, continutului si contextului in care ar putea sa apara. Prezentul
raport de evaluare este confidential, pentru beneficiar si poate fi utilizat numai pentru
destinatia stabilita

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de alte persoane la care raportul de-
evaluare ar fi transmis integral sau partial, nicipentru scopul declarat si nici pentru alt scop.



III . PREZENTAREA DATELOR
II1.1. Identificarea proprietitii. Descrierea juridica.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare consta din:
Cladirea camin cultural cu o suprafata construita desfasurata Scd=181 m2, regim de
inaltime P si este situata tn intravilanul localitatii BEICA DE JOS.

Teren intravilan nu face obiectul acestei evaluari.

II1.2 Informatii despre amplasament
Terenul este neingradit.
I11.3. Accesul si vecinatati

Accesul la teren se poate face direct de pe drum. Accesul catre teren este foarte bun
deoarece se afla la acelasi nivel. Proprietatea intravilana este invecinata cu alte proprietati
private. Accesul se poate face auto si pietonal.

II1.4.Date despre localitate

Localizare: Comuna Beica de Jos este situatd in partea de nord a judetului Mures, fiind
strabdtutd de drumul judetean Reghin - Sovata, in apropiere de municipiul Reghin. Distanteie
fata de principalele orage ale judetului sunt: municipiul Tg.Mures 40 km, municipiul Reghin 7
km. .

Relief: dealuri si véi, comuna fiind traversats de Paraul Beica gi Paraul Chiheru.

Suprafatéd: Comuna Beica de Jos se intinde pe o suprafai de 4.569 ha teren, astfel: 154 ha in
intravilanul comunei si 4.417 ha in extravilanul acesteia.

Vecinatati: Comuna se invecineaza cu municipiul Reghin si cu comunele: Petelea, Gurghiu,
Chiheru de Jos, Hodosa si Gornesti.

Sate apartinatoare: Comuna Beica de Jos are fn component3 un numér de 6 sate:
1. Beica de Jos, localitatea de resedintd a comunei;

2. Beica de Sus;

3. Cacuciu;

4. Nadasa;

5. Sinmihaiu de Padure;

6. Serbeni.

Populatie: La recens@mantul populatiei din anul 2002 au fost inregistrati un numér de 2.243
locuitori. Structura etnica: roméani — 1,422 locuitori, maghiari - 270 locuitori, rromi - 551
locuitori. ' : a

Indeletnicirile locuitorilor: principalele indeletniciri ale populatiei se regdsesc in agriculturg,
cregterea animalelor (bovine, ovine, caprine), cresterea animalelor, exploatarea si prelucrarea
lemnuluf. .

Institutii publice: in comuna Beica de Jos func;ioneazé un numar de 6 scoli'generale 5i 6
gradinite cu program normal.

Activitati culturale: In comuna Beica de Jos, se organizeazd anual, de Sfantul Ilie,
manifestarea “Fii Satului”.

Obiective turistice:



- Biserica de lemn din satul Beica de Jos — datat3 din anul 1700;
- Rezervatia de arbori seculari — Padurea Maciar;
- Muzeul - Biserica de lemn din satul Nadasa.
IIL5. Asigurarea cu utifitati
Proprietatea este conectata la reteaua de alimentare cu electricitate si apa.

IE1.6. Descrierca amenajarilor si constructiilor

Caminul cultural este o constructie tip P, cu o suprafata construita de 181 mp si |

suprafata utila Su=139.23 mp, cu indltimea h=2, 50 m/nivel, cu o structurd din fundatii
din beton, structura de rezistanta din caramida. Inchideri sunt din caramida pentru
toatd cladirea. Acoperisul este de tip sarpanta cu invelitoare din tabla.

Pardoselile sunt din beton si acoperite cu gresie, iar tAmplaria la usi si ferestre este din
profile din PVC cu geamuri termopan. Cladirea este dotata cu instalajie electrica de
iluminat, instalatii sanitare si incalzire cu centrala cu lemne,

Starea fizicd a cladirii este buna,

Anul punerii in functiune este 1956.

II1.7. Analiza preliminara a pietei imobiliare
IIL.7.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata
se defineste pe baza tipului de proprietate, potenfialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile,
motivatille si interactiunile vanzatorilorsi cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor,
decizile de cumparare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata
dobanzi, este o piata care nu se autoregleaza ¢ este afectata de multe reglementari
guvernamentale si locale, informatiile despre tranzaciii similare nu sunt imediat disponibile,
exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila datorita unor schimbari rapide in
marimea si structura populatiei).

In cazul prezentei proprietati imobiliare, tindnd cont de estimarile privind cea mai buna
utilizare, piata se defineste ca fiind piata proprietatii imobiliare libere din spatiul intravilan al
zonei limitrofe a municipiului Reghin.

Zona in care se afla proprietatea intravilana este in centrul satului BEICA DE JOS. In
aceasta zona exista si alte terenuri de aceleasi dimensiuni pe care sunt construite case de
locuit.

Piata proprietatii imobiliare cu acest specific este caracterizata printr-un numar refative
restrans de tranzactii.

I11.7.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare, la diferite preturi, pe o anumita piata intr-
un anumit interval de timp.

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se bazeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali pentru un
anume tip de proprietate si urmareste produsul sau serviciul pe care il asigura proprietatea

In contextual actual, tendinta de scadere a cererii se datoreaza mai ales asteptarilor

ridicate ale cumparatorilor potentiali legate de scaderea preturilor si de revenire la conditii -

normale a activitatii de creditare.
10



II1.7.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care
este disponibil pentru vavzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Exitenta ofertei pentru o anumita proprietate la momentul dat, un anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliara
din din apropierea comunei Beica, oferta de terenuri libere este ridicata. Preturile de ofertare
pentru terenuri din zone asemanatoare cu cea de evaluat este de 6-9 euro/mp, dar aceste
preturi scad odata cu departarea proprietatii imobiliare fata de drumul judetean si cu marimea
acestora. Avand in vedere proprietatea imobiliara evaluata, au fost luate in considerare
proprietati imobiliare din zona intravilana.

In prezent, datorits lipsei tranzactiilor, nu se poate prediza cu certitudine nivelul real al
pie;el proprietatii imobiliare, dar pe baza ofertelor existente se poate conduziona ci pre;urlle
de vanzare au un trend descendent, cu scideri de 50% de la sfarsitul anuiui 2008 si pana in
prezent. Practic, aproape toatd piata imobiliard a fost afectatd de declansarea crizei
economice, cu unele exceptii, mai ales la proprietitile situate in- zona centrald sau
ultracentrala, unde datoritd raritdtii, pentru anumite tipuri de proprleta;f (terenuri, case de
locuit, spatii comerciale) preturile se mentin constante sau consemneazi descresteri mai mici
decat In restul localitatii.

I11.7.4. Echilibrul pietei

Tranzactiile pe piata imobiliara a judetului Mures, este intr-un fo numar foarte redus.
Constatandu-se ca exista diferente de 10-20% intre preturile de ofertare si cele efective de
tranzactionare. Cererea foarte scazuta coroboratd cu o ofertd in crestere a determinat ca
eventualii vanzatori si cumparatori sa astepte evolutia pietei imobiliare in anul 2026.

Avand in vedere cele de mai sus, si tinand cont de previziunile expertilor imobiliari se
poate considera ca piata proprietatii imobiliare, se caracterizeaza printr-un numér foarte scazut
de tranzactii,

IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

IV.1. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai buna utilizare se refera la utifizarea probabila rationala si utilizarea legala a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundameniata
adecvat, realizabifa financiar si care rezulta intr-o valoare maxima.

Exista patru conditii din prisma carora se realizeaza aceasta analiza. Cea mai buna
utilizare trebuie sa fie: admisibila fegal, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

In principal conceptul de CMBU se aplica doar terenului, deoarece valoarea
constructiilor este considerata a fi aceea valoare cu care constructia contribuie la valoarea
terenului. terenul are valoare, in timp ce constructiile contribuie la valoarea proprietatii in
ansambilul ei,

In cazul terenului evaluat, deoarece se afla la marginea drumului, cea mai buna
utilizare este pentru teren construit.
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IV.2. Abordarea prin cost

In aceasta abordare valoarea proprietatii imobiliare se estimeaza prin adaugarea la
valoarea proprietatii imobiliare a valorii costului de constructie pentru inlocuirea constructiitor
existente si. apoi scazand deprecierea aparuta din diferite cauze.

1. Determinarea valorii de inlocuire.

2. Determinarea valorii deprecierii cumulate.

3. Determinarea valorii ramase a imobilului prin scaderea deprecierilor acumulate din valoarea
de inlocuire. :

IV.2.1. Determinarea valorii de inlocuire

Valoarea de inlocuire este costul estimat pentru a construi, a preturife curente de fa
data evaluarii a unef clddiri cu utilitate echivalents cu cea a clidiri evaluate, folosind materiale
moderne, normative, arhitecturd si planuri actualizate.

Aceasta vaioare s-a stabilit pe baza documentatiei puse la dispozitie de cdtre beneficiar

§i a inspectiei efectuate in teren.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a obiectului de constructii ce se
evalueazd s-au parcurs urmatoarele etape: :

a Documentarea privind localul ce urmeazi a fi evaluat prin studierea  planurilor
partiale puse la dispozitie de citre proprietari si stabilirea caracteristicilor tehnico —
constructive ale cladirii,

o Cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea dotSrilor §i instalatiilor precum si
stabilirea starii tehnice a clédirii i a subansambielor componente,

Pentru  constructia “camin cultural” s-a utilizat catalogul “COSTURI DE
RECONSTRUCTIE-COSTURI DE INLOCUIRE” - CORNELIU SCHIOPU:

Vinloc. = 1.017.898 lei
1V.2.2. Estimarea deprecierii cumulate

Deprecierea — reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de reconstrictie ce
poate apare din cauze fizice , functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdrii. prin acesta metodd se
analizeazd separat fiecare cauzd a deprecierii, se cuantific si apoi se totalizeazs o sumd
giobala. ‘

Principalele tipuri de deprecieri care pot afecta o clidire si cu care opereaza aceasts
metoda sint ; '

= uzura fizica - este evidentiatd de rosdturi, czsturi, fisuri, infestari, defecte de

structura. Aceasta poate avea dou# componente — uzura fizici _recuperabild ( se
cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou,
se ia in considerare nuMai dac costul de corectare a stérii tehnice e Maim mare
decit cresterea de valoare rezultatd ) si uzura fizicy nerecuperabila (se refera la
elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice
sau economice)

= nedecvarea funclionald - este dati de demodarea, neadecvarea sau

supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate
= deprecierea economicd - se datoreazi unor factori externi proprietatii
imobiliare, cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietétilor imobiliare in zons,
urbanismul, finantarea si reglementérile legale.
Pentru constructie, fiind construita in anul 2020, s-a calculat uzura fizica.

12



V depreciere fiz = 620.898 lei

Vcost rotunjita=397.000 lei |

IV.3. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata utilizeaza procesul in care estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietdti similare si comparand apoi aceste proprietati cu cea
in evaluare.

Analiza comparativa se axeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzadii care
influenteaza valoarea. Elementele de comparatie sunt analizate fatd de datele pietei pentru a
determina care elemente sunt sensibile la schimbare.

Elementele de comparatie

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprieldtifor si tranzactiilor imobiliare care au
drept consedintd varialii ale preturilor pidtite pe piata imobiliard,

LNV AW

drepturile de proprietate transmise;
conditille de inchiriere;

conditiile de vanzare;

destinatie;

localizarea;

caracteristicile fizice;

utilitati;

suprafata;

finisaje.

Analiza comparativa

Analiza comparativd este procesul care utillzeaza, fie analiza pe perechl de date, fie

analiza comparagulor relative. In analiza comparativa, cele doud tehnici de evaluare pot fi
utilizate separat sau In combinatie. In cazul de fata evaluatorul a considerat oportund utilizarea
metodei analizei pe perechi de date.

1.

2.

Procesul are patru etape:

Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazd valoarea tipului de proprietate
evaluata;

Compararea atributelor fiecarei propneta!;l comparabile cu cele ale proprietatii evaluate
si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie;

Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie comparabild si aplicarea ei asupra
pretului;

Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparablfe corectate sau clasificate -
si extragerea unei singure valori din gama de valori rezultata,

Corectiile obtinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactile comparabile, fie ca

procentaj, fie ca valoare absoluta,

Corectia procentuald este utilizatd pentru a reflecta modlﬁcanle in conditiile pietei si

diferentele de localizare.

Corectia absolutd se calculeaza in unitdti monetare, ce se adund sau se scad la/din

pretul tranzactiitor comparabile.
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Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piatd, care este un
tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloand proprietatea evaluats si pe
celelalte coloane proprietatile comparabile.

Pentru efectuarea grilei de piatd s-a procedat la analiza a 3 proprietti comparabile care
sunt amplasate in aceeasi zond sau zone asemanatoare.(ANEXA 1)

S-au efectuat urmatoarele ajustari:

» Pentru tip tranzactie preturile sunt negociabile, ded va trebui luata in calcul o ajustare
negativa pentru a reflecta realiatatea. La momentul actual, ca urmare a conditiilor actuale
de piata, se considera ca aceasta ajustare este o scadere a valorii fiecarei proprietati
comparabile cu 10%-20% din pretul de vanzare. ;

e Pentru destinatie s-a apficat o ajustare negativa de 10% pentru toate comparabilele
deoarece spatiile comerciale se inchiriaza la preturi mai mari;

» Pentru conditii de piata, nu se aplica nicio ajustare deoarece toate ofertele sunt din Iuna
mai;

e Pentru localizare, se aplica ajustare de ~10 % propriettilor B si C, pentru ca sunt situate in
Reghin in zone centrale sau ultracentrale;

» Pentru diferenta de finisaje si dotdri, se aplick o ajustare pozitiva de 10% deoarece
cladirea de evaluat are finisaje superioare.

In urma aplicdrii metodei a fost aleasd valoarea corectatd a proprietitii B, intrucat in
acest caz, corectiz brutd totala este cea mai micd, imobilul avind cele mai apropiate
caracteristici cu cel al proprietatii de evaluat.

Rezultatul abordarii prin piata

Vpiata= 2.02 euro/mp 1 euro =5.0961

IV.4. Abordarea prin venituri

Abordarea prin venituri are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara
de evaluat poate constitui o investitie generatoare de venituri. In acest caz proprietatea este
achizitionata sub forma unei investitii, investitorul fiind in principal interesat de capacitatea de a
produce profit, acesta fiind elementul esential care influenteaza valoarea proprietatii.

Avind in vedere cele prezentate, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este
direct proportionala cu capacitatea acesteia de a genera profituri viitoare.

In fapt, metodele de randament au la baza principiul previziunii, anticipind fluxurile
viitoare, actualizarea acestora realizindu-se prin intermediul ratelor de actualizare, respectiv
capitalizare, obiectivul final al oricarui investitor fiind obtinerea unor cistiguri care sa depaseasca
investitia initiala.

Abordarea prin venituri a fost efectuata utilizind metoda capitalizarii _directe.
Capitalizarea directa este 0 metodd folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului
agteptat intr-un indicator de valoare a proprietstii. Transformarea se poate face prin divizarea
venitului estimat printr-o rata de capitalizare.

Relatia de calcul a valorii de randament a proprietatii prin metoda capitalizarii directe
este:
Ved = VNE/c
unde:
VNE = venitul net din exploatare
€ = rata de capitalizare (aferenta venitului brut)
14



_ In cadrul evaluarii trebuie rezolvate urmatoarele probleme:
» determinarea venitului net din exploatare
« stabilirea ratei de capitalizare (c)

Venitul net din exploatare este venitul net obtinut sau anticipat, ramas dupa ce sunt
scazute toate cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv, dar inainte sa fie scazute serviciul
annual al datoriel si amortizarea contabila .

Venitul net din exploatare (Vnet) se calculeaza prin deducerea din venitul brut efectiv a
cheltuielilor de exploatare. Aceste cheltuieli se impart Tn 3 categorii:

o cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi taxele pe proprietate si
cheltuielile pentru asigurare;

a cheffuielie variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii si intretinere, daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi;

0 Rezerve pentru reparalii capitale.

Rentabilitatea a fost calculata pe baza chiriei care poate fi obtinuta pe piata pentru active
similare, de catre un proprietar mediu.

La calculul venitului total obtinut din nchirierea proprietétii s-au luat In calcul suprafetele
utile ale cladirilor de inchiriat. (Anexa 3)

Pentru stabilirea venitului brut efectiv s-a folosit o ratd de ocupare de 95%, specifich
pentru asemenea proprietdti, situate in zona Unirii, a municipiul Reghin, fara a se lua in calcul alte
deduceri datorate neplatii chiriei.

Venitul net a fost stabilit prin deducerea unui procent de 5% din venitul brut anual,
reprezentand cheltuieli cu impozitele, asigurarile si un fond de reparatii.

Venitul net anual este:

Nr. Denumire Suprafatd | Venitbrut | Venitul Venitul
crt. utila* anual brut net
(mp) {Euro) efectiv (Euro)
{Euro)
1. | CAMIN CULTURAL 139.23 3.342 3.342 3.174
TOTAL 139.23 3.342 3.342 3.174

Utilizand un curs mediu pentru 1 EURO de 5.0961 lei rezult3 venitul net din exploatare:
VP =16.171lei

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin
intermediul caruia un venit se transforma in valoare. Rata este influentata de mai multi factori
printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evoiutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare
asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in trecut de proprietati similare,
cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit net / capital investit x 100 ) pe
care 0 accepta un investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferd altor
alternative de plasament.
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Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii
concrete furnizate de piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vanzari, cumparari) incheiate,

Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind tranzactii sau
oferte de proprietati imobiliare comparabile, sintetizate in anexa nr. 3, rata de capitalizare
pentru proprietati similare cu proprietatea imobiliara evaluata (din punct de vedere al
amplasarii, caracteristicilor fizice, utilizare etc.) se situeaza in intervalul 4 % - 6 %. Astfel,
avand in vedere abordarea, pentru determinarea valorii de randament a proprietétii supuse
evaluarii s-a utilizat rata de capitalizare de 4 % pentru intreaga proprietate.

Preluand rezultatele din consideratiile prezentate anterior, rezulta valoarea prin venituri:

V = 404.400 lei

Vrotunjita = 404.000 iei

i

V. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA SI CONCLUZIILE
EVALUATORULUI

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in prezentul raport rezulta urmatoarea
valoare (rotunijite):

Gradinita :

Abordarea prin cost V cost g= 397.000 lei

Abordarea prin venit V venitg = 10.20 lei/mp/luna
Vvenitg = 559 lei/luna

Abordarea prin piata Vvenitg = 10.31 lei/mp/luna

V venitg = 565 lei/luna

16



Avand in vedere ipotezele prezentate in raport, situatia si caracteristicile proprietatii,
relevanta metodelor aplicate, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate, precum si scopul
prezentului raport si faptul cd o inchiriere a cladirii este mai fezabild, in opinia evaluatorului
valoarea de piata a cladirii se situeaza in jurul valorii obtinute prin abordarea prin piata. Astfel,
opinia evaluatorului este ca la data evaluarii valoarea de piat2 a proprietatii imobiliare este:

V chirie camin cultural=10.31 lei/mp/luna

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;
valoarea se refera la plata integrala cash la data vanzarii, dupa un marketing adecvat;
valoarea a fost estimata astfel incat sa fie favorabila pentru vanzator si sa prezinte
atractivitate pentru cumparator, astfel incat in urma tranzactiei sa se obtina cel mai bun
pret posibil;
valoarea este o predictie;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Uu

ULy

Raportul a fost pregatit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natlonala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania). '
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Anexant. 2

ESTIMAREA VALORIL PRIN ABORDAREA PRIN VENITURI

ANEXA 2
Nr. Denumire Nr. sd Su Pret/mp/luna| Venit brut/luna | Venitbrut/an | Venitef./an | Venitnet/an Rata Valoare Valoare
crt. topo {mp) {mp} (EUR} (EUR) {EUR) (EUR) (EUR} capit.(%) (EUR) {LEI)
1 |CAMIN BEICA DE SUS €1 181.00 138.23 2.00 278 3,342 3,342 3,174 4.00 79,362 404,400
TOTAL 181.00 139,23} j 278 3,342, 3,342 3,174 79,362 204,400
Suprafata util a spatiului de inchiriat 54.8 mp 02.02.2026 Eurcileu 5.0881

Valoare chirie

559 leifluna




ANEAA

CLADIRE SPATIU COMERCIAL BEICA DE SUS

Fisa de caleul a chiriei

Element de comparatie l'i Terenun
Subiect Comp.A JComp.B___ [CompC
Criteriu m.p. m.p. m.p.
[Pret de oferta {euro/luna) 2.14 7.20 2.00|
[Drept de proprietate Tintegral integral___Jintegral integral
0
: 0 0 0|
Pret corectat 2.14 1.20 2.00)
Conditii de inchiriere oferta oferta oferta
Corectie % pentru conditii de vanzare -10 -10 20
Corectie totala pentru conditii de vanzare 0214 012 -0.4
Pret corectat 7.93 1.08 1,60
Destinatie Spatiu com [Brutarie  |sp industrial |Hala
ICorectie % 0 —-10] -10
[Corectie totala 0 -0.108 -0.16|
[Pret corectat 7.93 0.97 144
[Conditn de piata lanuarie lanuarie lanuarie
Coraciie % pentru conditti de piata 0 0 V]
Fgectie totala pentru conditi de piata 0 0 — 0
Pret corectat 1 'QSF 0.97 1.44
Localizare Beica Dedrad _ [Reghin [Reghin
Corectie % pentrd localizare 0 10 10
Corectie totala pentru localizare 0 -0.108 -0.16
[Pret corectat 7.93 0.66 128
iEaracteristiﬁzice
‘fCorectie %
Corectie totafa 0 0 0
[Pret corectat 1.93 0.56 1.28
Acces Parer — Parer Etaj Parter
Corectie % 0 0 ]
Corectie totala 0 0.0864 0
[Pret corectat 193 0.95 1.28
Suprafata 548 100 63 2000
Corectie % 5.00 0.00 10.00
Corectie totala 0.10] 0.00 0.16)
Pret corectat 2.02 0.95 1.44
Corectie pentru finisaje medii finmedi  |medn . |medn
Corectie % 0 0 0
Corectie fotala 0 0 0
[Pret corectat 2.02 0.95 1.4
Utilitati da da da da
Corectie % 0 1] 0
Corectie totala ] 0.00 0.00
Pret corectat 2.02 0.95 144
[Corectie totala neta 0.12 -0.25 ~0.66
Corectie totala neta % -0.06 -0.21 -0.28|
[Corectie totala bruta 0.51 0.31 0.72]
[Corectie totala bruta % 0.15 0.26 0.36
Nr. coreciii
[Valoare adoptata (euro)

Total

2.02 euro/mp

10.31 leifmp
111 euro
565 leiffuna
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1948 CAMIN BEICA DE 5US

Bensficiar rapart: COMUNA BEICA DE JOS
Destinatar: COMUNA BEICA DE JOS

Propriatate Evaluata: MURES, BEICA DE SUS, NR. 111

FIZANR. 1 - CAMIN BEICA DE SUS

Data evaluasii: 02022026 / Curs la data evaluarii; 5.0961 l/EUR
Coelda o pentru di tray : 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2)
Coef. corectie manopera: 0,965 {conf. tabel din ANEXA 2)
Grad seismie; 7

Ret. Lost unitar da Gost de Grad Cost de nou Cost fucrart
" . N ; Stare . fiou indexat si y . lugrari ramase de | Sursa
An;zx Simhol Deseriere subsistem canstructiv Camantarii LN Fizica Cantitate carectat, fara -:-(:[Z_s;;::h:v :c;u rea(l;z]are exscutats {lef | exeoutat {foi inf. Pag.
a TVA {leiflN) E tara TVA) fara TVA}
Indax 1 Z 2A 3 4 5 [} T=5x6 8 9=7x811m) 1G=7-3 i1 12
1 FINIEMAGP  |Finisa] interior cladire camin parter fara mp Ad B 181 1,128.20 204,234,97( 100.00 20423497 0.00| 2 EE]
subsol - zugraveli, grasie in magazin,
mozaic in depozit, viline aluminiu cui: geam
tarmopan
2 |7ZIDCAR24PFS [Structura cladire parter (fara scara) - Zidarie mpAd B 187 1,741.19 315,155.39] 100.00 315,155.39, 000 1 16
caramida 24 em - include stalpisorli, centura parter
si placa din baton armat realizata la partea
supericara a zidariei.
3 FCBSW Fundatis betan simplu: 0,40 x 1,00m Aczana &8 181 604.99 110,227,19) 100.00 110,227.18 .00, 1 H
fara subsal
4 FVINAR Flnisaj cu tencuiala driscuita si vinarom mp fatada B 131 327.41) 59,261.27] 100.00 59.261.21 000 4 36
5 IVCLBTIPB _|instzlaiil incalzire ventilatie birouwi clasa B mp Ad B 181 345.58] £2.951.79| 100.00 2,951.75] 0.00] 130
[ ISCLBTIPE__|instalatii sanilare biroud clasa B mp Ad Fg 181 210.70 38,136.70| 100.00 8. 136.70] 0.00[ 2 130
7 IECLETIPE _[Instalatli slectrice hirouri clasa B mp Ad FB 181 519.43 94,016.83] 100.00 34,018.83 0.00] 2 130
8 TNVTIGT Invelitoars tigia profilata mp FB 2353 570.82 134,313.95] 100,00 134,313.95 000 2 130
TOTAL FISA o ou h 5,624 = o 1,017,898.02| 0.00]
Pep
a Dep
A 5 Den are
. onalo onalo .
1956 70 1 1.5.21 .00 0.00 3,00
o 1,01¥,898.03
ol.9 Dep . Bep




MONITORUL OFICIAL

ROMANIEI

PARTEA |
Anul XIV- — Nr. 686 bis | gG), DECRETE, HOTARARI §1 ALTE ACTE  Marti, 17 septembrie 2002

ANEXA Nr. 21 — Inventarul bunurilor care
apartin domeniului public al comunei
Beica de Jos
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26 - 13172 Podete Cacuciu 2 la int
Bl “ n lin centy, 19 mw terenul de sport, 2 spre 54 Inventar
27 | 13.17.2. - |Podets Serbeni T o ool 1 bloeice, 1 opra Sers. w
i In centru, 1 & 3 spre Utbarea, 1 ia Liserica I~
26 | 13172, - Podeje Sanmihai 21a intrae, 2 spme ek 5012 pltune, sl B v
- [39" 1.3.47.1. -[Podefe Sanmihal _ ﬁ;mﬂwmo:m Ragoaza, 1 spre ooﬁﬁ_m spra Mifrf.ﬂs!a@@,wr,f
301,66, [Punct dep. Degeuri Béica de Jos Sesul w,mw%.,a 2pePol b 4900000 domeniul publ
3 1.66 [Punct dep. Deseuri Beica de Sus “[Graui c&smém.mmmm T — ul public
39 . 1.6.6. |Punctdep. deseuri Nadasa |La Fa& Ul S = 10.000me —Someniu public
3B 188 Bunct dep.deseuri Cacuciu G wmcmn_ S = 5000 mp_- we.zo:._.s public
34 1.6.6. |Punctdep. degeuri Serbeni eul Ursului, $ = 10.000 mp domeniul public
wm m 1.6.6. |Punct dep. degeuri Sanm. Rat m.amm.ow = 5000 mp aﬁwﬁmgﬂﬁ
1.6.2. i : P25 0 fiul public
37 AMW MWMM w% - ICentrut _oom__ﬁﬁ%m = 8800 ™ TR, : domeniul public
T 15 Far siblcBsie ce das Contru localiati. S = 3500 mp M 5 000,000 T o 2ol
s i F T S _ entrul ] itati . ; - t HC
Ma . M.mh\ igeoala Generald Beica de Jo§ — m.mwﬂ.-m%w:ﬁ%wﬁmmmw,wlm\!m.«umétimmm.@ﬁ s 11717 | : MMMMMQS domeniul pubiic e
. 1.6.2.|Scoala Generala Beica de Jos | 5l CF voh aphaute 1852 mp T e omenilpublic
41 I 1.6.2. ~IScoala Generala Beica de Sus 3 mm"._ S .758,B4197 curte 1830 mp TV Mm.omm.“ ~ domeniul pusiic
42162, iScoala Generala Cacuciu 3 séll, OF 2, BS 3,644 mp 195411700 = domend publ
43 ;162" [Scoaia Generala Sanmihaiul de Padure .twm LGRS 856 mp 1986 1 L8 . domenidl pubic _
44 | 16.2. ~Scoala Generala Serbeni | | sdli, CF.18,SP 31,6613 mp © 1956 41.700 wu gomeniul pubiic L
45 16.2. 'Scoala General ! i 7 sall, CF.78 837, 250 mp _ 296.000 ... domeniul putlic o,
4 1 9872 erala Serbeni ! "4 sa8li, CF.48/1, S38 ¢ w 1956 . 238400 e domeniul sublic :
i ‘_.m.m._,w mnmuaom.__m Generala Nadasa_ | 2 s&li, CF49 Nad. 20 Awm« 1970 196,497 o domeniul public s
TR e felcade Jos 350 losir, BUA1 CF 645, 350 1 L O |
o2, T amin Beica de Sus {130 locuri, BS 111, OF 6400, 181 —oee 222780 - domenil puolic
50, AMM : WMWMS_«_ Cavucly 150 _noga, Omncoa 8401151 me 1956 74.036 - domeniul public
(.. 162 - (Camin Serbeni T ! 1877 30,000 — domenul pubiic
Ma [ 162 ICamin Sanmihai dé Padure “wwm ”8&__ CF.48/1, 1983 mp TiST0 79,487 | domeniul public
%ﬂ. ... 182 [Cémin Nadasa 12240 rocul, CF.18, Sanmihai . 1954 - 183.880 - Coublie
P 1 1.8.2. - IDis : e 270 locuri, CF.49, Nadasa 20 el 173000 ~—  domaniul pubiic
. medical Cacuciu = ; .
54 162, [Disp. vetan e Nr 74, 5=3708mp - g 4 domapiul public
55 | 16.2 " |Sedi L : Nr. 125, S = 2307 mp _ omeniit -
55 e iul Primériei Beica de Jos Nr. 215, CF.1849, 8 sali, ¢ . omeniul pulc
o ., “iStatie autobuz Nadasa TConstr. din Garamida, Bcopenita cu p ~gomeniul publie |
: .z_on:w:ma Nadasa Ridicat Tn cinstea.8 oilor din primul rézbot “ damenial public
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Penumirea bunului
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Valoare dg 5
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5g ! iMonument Sanmihaiul de Padure m M.MM,_M%M mumwm eroilor &: cel de-al dofles —
) | m — h ¢ Serbeni _maﬂnm” In cinstea eroilor din cej de-al doilea e domeniut public
1 60 {Monumen . Irazboi Mondis J . fv. i domeniul pubt
o , —¥eren aterent Sooala Beica de Jos i Gradina 368 my nr. top. 121,132 B B ST il public
51 " eren a | ; zmhi'ifmw:..sé;..s!.ii..l;-.,it.fi ,,,,, 9.200 060G . i
B o> A TTeren aferent Scoala Beica de Jos | 400 mp, Nr, top. 272, 273 e §+J§ﬁl domeniul pubic |
63 1 Teren aferent Scoala Beica de Sus 217 mp., nr. top, 83, 84 BT mmwmmmwﬁwﬂo
84 “ Teren aferent Scoaia Qmﬁni 280 mp, nr. top. 13275 wslm%. acamaﬁucg _M
T Teren aferent Sooala Sanmihai de PAdure 823 mp, nr.top 165, 166 0575000 domenial st
68 ! |Teren aferent Hcoala Serbeni 6100 mp, nr. top. 8172, 64/2 m " 152,500,000 domeniu] un_%n
g 57 ‘Teren aferent Scoala Nadasa 975 mp., r. top .88 | 24375000 domeniul pubiic
™ (R HFeren aferent Cmin cultural Beica de Jos 379 mp, nr. top. 139/1, 14011 : C 9475500 domeniuf pubiic
_ 8a | 2% _iTeren aferent Cémin cultural Beica de Sus[1848 mp, nr. top. 58, 159 : i 28.700.000° domeniul pubiic _
70 1 iTeren aferent Clmin cultural Cacuciu | _ m ' domeniul public |
1. "Teren aferent Camin cultural Sanmihai | m m_ “ ) )
w._ P Ide Padure i w ; domeniul public Q
7R ;Teren aferent Caminul cultural Serbeni 1607 mp, nr. top. 61/1, 6471 ! . 15.175.000 domeniui public
73 1 -Teren' aferent Caminul cultural Nadasa : i demeniul public |
74 i ‘Teren aferent Primariei 1100 mp., nr. top. 22372 : 27.500.000 ¢ ]
75 ¢ . {Teren aferent Disp. Med. Cacuciu | 285 mp. i " 7128000 derneniui public |
76 i .Teren aferent Disp. Med. Beica de Jos | 213 mp. __ 5.325.000 domeniul public |
SECTIUNEA H : BUNURI MOBILE : P : _
[ 1 ; . {Fond de carte Biblioteca Beica de Jos 15003 volume ; 784.000_#tfOmeniui pubiic ]

Pregedints: Gheorghe Alexandry
Membril: llies Vergina
Floare Maroger
Victor Cérje

Lenuta Buciu

Comisia special pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc dormeniul public & comunei Beica de Jos






Plan-releveu

Receptionat,

Scara 1:100
Nr. cadastral Suprafata (mp) Adresa imobilului
- 772 Beica de Sus - Camin cyltural
[Carte Funciara colectiva nr.| - UAT Beica de Jos
|Cod unitate individuala(Un) CF individuala
@
4
— @ e
S
i)
4. 20 3.08m
Nr. Derumire Suprafata
incapere incapere imp]
1 Sala 1 459
2 Sala 2 ] 157
Suprafata Utila=61.6mp [+~ L
Suprafata Totala=77.2mp f  CRRIERATR Y
Executant, [\ TORIZARE 2y Data,
E [ soieROMSF 0238 B 09.03.2026
Bl so0iANy SRISTIAN ¢
Sociany Cristian  [g/iig, .
Aut. RO-MS-F 0210 L ZaTesoRis
Data,




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA BEICA DE JOS
-CONSILIUL LOCAL-
BEICA DE JOS, nr. 215, CIF 4565253
E-mail: beica@cimures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

Anexa nr. 2 la HCL nr. 17/08.04.2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

~ privind inchirierea prin licitatie publicé a unui spatiu cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in

incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica

de Jos



ROMANIA
JUDETUL. MURES
COMUNA BEICA DE JOS
~-CONSILIUL LOCAL-
BEICA DE JOS, nr. 215, CIF 4565253
E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind nchirierea prin licitatie publicé a unui spatiu cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in

incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica

de Jos



I. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL (LOCATORUL)

Denumire: U.A.T. Comuna Beica de Jos
Adresa: localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures
Cod fiscal 4565253
Tefefon/Fax: 0265719700, 0265719612
E-mail: beica@cjmures.ro
Persoana de 'contact: Secretar general, domnul Pop Silvestru-Vasile, pentru
procurarea documentatiei de atribuire. Valoarea documentatiei de atribuire care se constituie in

taxa de participare la licitatie este de 100 (una sut&) lei.

H. DESCRIEREA $i OBIECTUL LICITATIEI

1. Descriere si identificare

Spatiul care face obiectul inchirierii cu suprafata utild de 61,6 mp. este situat in
incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica
de Jos, imobil inscris in anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Beica de Jos la Hotararea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Mures, precum si a municipiilor, oragelor si a comunelor din judetul
Mures, cu modificarile si completarile ulterioare - SECTIUNEA I BUNURI IMOBILE,
numarul curent 48 ,;Cémin Beica de Sus”.

Spatiul care urmeazd sa fie inchiriat prin licitatie publicd este identificat in
conformitate cu Plan-releveu - Anexa nr. 3, dupa cum urmeaza:

-sala1= 459 mp.
- sala 2 = 15,7 mp.
Total suprafata utild = 61,6 mp.

Spatii utilizate si administrate in comun: terasa de acces.

2. Destinatia

Bunui imobil se inchiriazéd Tn vederea desfasurarii activitifi de Comert cu
amanuntul cu vanzare de produse alimentare sifsau nealimentare, in conditiile legii, de
catre castigatorul licitatiei, atragerea de venituri la bugetul local si exploatarea cét mai

eficienta a imobilului.



Ill. DURATA INCHIRIERI

Spatiul care face obiectul Tnchirierii prin licitatie publica se va inchiria pe o pericada
de 5 (cinci) ani, incepand cu data semnadrii contractului de inchiriere, cu posibilitatea de
prelungire a contractului prin acordul partilor contractante prin act aditional aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local.

Predarea-primirea obiectului inchirieril se efectueazi pe bazé de proces-verbal in termen
de maximum 2 Zile de la data Tncheierii contractului, proces-verbal care devine anex3 la
contract. Predarea amplasamentelor se va realiza in prezenta si sub coordonarea

reprezentantilor autoritatii contractante.
IV. CRITERII DE CALIFICARE $I/SAU SELECTIE

1. Etapa de transparenta
Autoritatea contractantd va publica anunful de licitatie Th Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulafie nationald si intr-unul de circuiatie local si pe

pagina de internet a comunei Beica de Jos la adresa www.beica.ro. Forma de licitatie

este licitatie publica cu plic Tnchis.
Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
autoritatea contractanta si va cuprinde urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractanta:
Denumire: U.A.T. Comuna Beica de Jos
Adresa: localitatea Beica de Jos, nr. 215, judeful Mures
Cod fiscal 4565253
Tefefon/Fax: 0265719700, 0265719612
E-mail: beica@cjmures.ro

Persoana de contact: Moldovan Maria - Primar
Pop Silvestru-Vasile - Secretar general
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea i identificarea bunului care urmeaza sé fie inchiriat:
Spatiul care face obiectul Inchirierii cu suprafata ufila de 61,6 mp. este situat in
incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica

de Jos, imobil nscris in anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
2



comunei Beica de Jos la Hotérdrea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Mures, precum si a municipiilor, oraselor si a comunelor din judetul
Mures, cu modificérile si completdrile ultericare - SECTIUNEA I: BUNURI IMOBILE,
numarui curent 48 ,,Camin Beica de Sus”.
Spatiul care urmeaza s& fie inchiriat prin licitalie publicd este identificat in
conformitate cu Plan-releveu - Anexa nr. 3, dupa cum urmeaza:
- sala 1 =45,9 mp.
- sala 2 = 15,7 mp.
Total suprafata utila = 61,6 mp. .
c}informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea gi datele de contact ale compartimentului/persoanei din cadrut autoritatii
contractante de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si condifile de platd pentru obfinerea documentatiei; data-limit3 pentru |
solicitarea clarificarilor;

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia ofertantilor pe suport hértie Si/'sau
suport magnetic. Orice persoand interesatd poate intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire in baza unei solicitdri formulats in scris $i adresats autoritafif
contractante. Persoand de contact pentru procurarea documentafiei de atribuire - Secretar
general, domnul Pop Silvestru-Vasile. Valoarea documentatiei de atribuire care se constituie in
taxa de participare la licitatie este de 100 (una sut3) lei

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferts;

Data limité de depunere a ofertelor: , orele 10,00.

Adresa la care trebuie depuse oferfele: U.A.T. Comuna Beica de Jos, localitatea Beica
de Jos, nr. 215, cod 547110, judetul Mures

Nr. exemplare in care trebuie depusé fiecare oferta: 1 (unu) exemplare.

Data-limita pentru solicitarea clarificarilor: persoana interesatd poate solicita clarificsri
privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile lucrétoare inainte de data limits
stabilitd pentru depunerea ofertelor. |

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor:
, orele 1200, in sala de sedinfe a U.A.T. Comuna Beica de Jos,

localitatea Beica de Jos, nr. 215, judeful Mures.



f) instan{a competenta in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea
instantei: Tribunalul Mures, in termenul stabilit de lege de la data ludrii la cunostints a
actului autoritatii contractante considerat nelegal.

g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea pubilicarii:
cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Autoritatea contractantd opteaza pentru urmétoarea modalitate de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) punerea'la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport
magnefic,

Procedura de licitafie se poate desfagura numai dacé in urma publicarii anuntului

de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2. Reguili privind oferta

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depund oferta la sediul UAT Comuna Beica
de Jos (Primarie), localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures - (registraturs), pana la data
limit& pentru depunerea stabilita in anuntul procedurii, doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,

precizandu-se data si ora.

A. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Pe plicul exterior se va indica: denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia si va contine:

documente de certificare a identitatii si calitaiii ofertantului:

. Fisa ofertantului (Formular nr. 1),

®

Declaratia de participare la licitatie (Formular nr. 2);

Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comerfului - din care sa rezulte
ca au obiect de activitate al spatiului pentru care doresc s& liciteze, respectiv Comert cu
amanuntul cu vanzare de produse alimentare si/sau nealimentare cu sau fara activitati
conexe acestora;

. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale

semnificative;



. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei
juridice/ll/PFA ¢& nu se afia In dizolvare, insolventa, faliment sau tichidare (Formular nr.
3), insolita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sau de identitate;
. imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezints ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului s&u de identitate;
. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s& ateste cd persoana
juridica/ll/PFA nu are datorii fa{d de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original sau copie conform cu originalul;
. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cd persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originalul
. certificate / adeverinta privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde Tsi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul
o declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
séndtatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor, (Formularul nr. 4);

- documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
° dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribure care se constituie in taxa
de participare la iicitétie, in cuantum de 100 lei, (suma care nu se restituie);
*  dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 1272 lei,

echivalentul a dou& chirii lunare, calculata la valoarea minima de 10,31 lei/mp/luna.
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.

B. Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, (Formularul nr. 5).

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

3. Prezentarea ofertei
a. Limba de redactare a ofertei: limba roméana
b. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, in conformitate cu formularul de oferts.



¢. Garantia de participare

¢.1. Garaniia de participare la licitatie consta in echivalentul a dou& chirii lunare (se
calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).

c.2. Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de
inceperea licitatiei, in oricare dintre etapelfe acesteia.

c.3 Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in
termen de 5 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator.

c.4. Ofertantul declarat cégtigétor va pierde garantia de participare daca nu se prezinta
sa incheie contractul in termenul prevazut in Caietul de sarcini.

d. Clarificari

-  Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, cu cel putin 10 zile lucrafoare Thainte de data limitd stabilitd pentru depunerea
ofertelor. _

- Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet gi fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s depaseascéa 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

f. Modul de prezentare a ofertei

f.1.) Adresa la care se depune oferta: UAT Comuna Beica de Jos (Primarie) -
registratura.

f.2.) Data limita pentru depunerea ofertei: ora 10:00

£.3.) Mod de prezentare

Ofertele cuprinzénd dovada constituirii garantiei de participare, documentele de calificare,
propunerea financiara se vor depune tn plicuri sigilate, separate astfel:

- PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare si se va inscriptiona
"Documente de calificare”, numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestuia MENTIONANDU-SE CLAR: ,LICITATIA PUBLICA a unui spatiu, situat in
incinta Caminului Cuitural din {ocalitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei
Beica de Jos, in suprafatd de ___mp.” ,A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE

,ora 12:00.

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu nhumele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup3 caz, si va
contine Formularul de oferta semnat de ofertant, fira ingrogari, stersaturi sau modificari.



Plicul exterior coniinand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul
autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.
f. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forfa majora cad in sarcina persoanei interesate;
Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la alté adresa decat cea mentionata
in caietul de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.
g. Deschiderea oferteior |
Data, ora si locul deschiderii ofertelor:
ora 12:00, la sediul UAT Comuna Beica de Jos (Primérie), localitatea Beica
de Jos, nr. 215, judetul Mures - Sala de sedinte.
Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:
- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa ia sedinta de deschidere a ofertelor pe

baza unei Tmputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului.
V. CRITERILE DE ATRIBUIRE AL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SUNT

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului Tnconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat.

In cazul de fatd, Comuna Beica de Jos are identificate urmatoarele prioritati
majore:

Alfragerea si cresterea de venituri la bugetut local si exploatarea céat mai eficienta a
imobilului.

Astfel este oportuna punctarea urmatoarelor criterii:

1. cel mai mare nivel al chiriei - Ponderea acestui criteriu este de 70% din
punctajul total;

a) pentru cea mai mare chirie oferfata se acorda punctajul maxim alocat acestui
factor de evaluare ,

b) pentru alta valoare a chiriei decét cea prevazuta la litera a) se acorda punctajul
astfel: P(n) = (chiria ofertata (n)/chiria maxima ofertata) x punctajul maxim alocat. QOfertele
sub valoarea miniméa a chiriei de 10,31 leilluna/mp vor fi considerate neconforme.



2. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — Ponderea acestui
criteriu este de 30% din punctajul total.

a) pentru ofertantul care presteazé activitatea de Comert cu amanuntul cu vanzare
de produse alimentare si/sau nealimentare, se acorda punctajul maxim alocat acestui
factor de evaluare

Ofertele sub valoarea minimé a chiriei de 10,31 leiflund/mp vor fi considerate
neconforme.

Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriitor de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasa{i pe primui loc, este

declarant cagtigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $i DESFASURAREA PROCEDURII DE
' INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru
etapa a doua. _

- In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul UAT Comuna Beica de Jos (Primérie) vor fi prezenti
membrii Comisiei de evaluare gi ofertantji.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivé a procesului verbal se va consemna faptul ¢& plicurile cu
ofertele prezentate a fost sau nu intacte, in sensul ci partea lipita a acestuia a fost
afectatd / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

- Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare
descalifica ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate tn limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se calfficd ofertele care indeplinesc toate
criteriile de valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupé analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va Tntocmi un- proces verbal in care se mentioneaza

ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele



excluderii acestora din urma de Ia procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza
de cétre toti membrii Comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

- In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

- Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor, cel putin doud oferte sa fie valabile. in cazul in care, in urma
publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea

contractanta este obligaté s anuleze procedura si sé organizeze o nous licitatie.

Etapa ll. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
mentionat mai sus, de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertant.

- Comisia de evaluare verificd valoarea fiecarei 6ferte, oferta cagtigatoare este
oferta care a obiinut punctajul cel mai mare in urma aplicérii criteriilor de atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

- In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertanti despre deciziile refer’itoére la
atribuirea contractului, Tn scris, cu confirmare de primire, Tn termen de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora. In cadrul comunicarii autoritatea contractanta:
J va informa ofertantul castigéitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
. va informa ofertantji care au fost respinsi sau a céror oferta nu a fost declarata

cagtigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Vil. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURI! DE LICITATIE



Anunﬁul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie national si intr-unul de circulatie
locald, precum si pe site-ul www.beica.ro.

Anuniul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
fnainte de data fimitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora 10:00, la sediuf UAT
Comuna Beica de Jos (Primdrie), localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures —
registratura.

Sedinta publicd de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data
, ora 12:00, in Sala de Sedinte.

Viil. INFORMATH REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul-cadru de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat —

Formularul Anexa 6 .
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ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA BEICA DE JOS
-CONSILIUL LOCAL-
BEICA DE JOS, nr. 215, CIF 4565253
E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu suprafata utila de 61,6 mp. situat in

incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica

de Jos



1. INFORMATI GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Descriere gi identificare

Spatiul care face obiectul inchirierii cu suprafata utild de 61,6 mp. este situat in
incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica
de Jos, imobil inscris Th anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domenijului public al
comunei Beica de Jos la Hotérarea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Mures, precum si a municipiilor, oraselor si. a comunelor din judetul
Mures, cu modificarile si completarile ultericare - SECTIUNEA I: BUNURI IMOBILE,
numérul curent 48 ,,Camin Beica de Sus”.

Spatile din cladire care urmeazd sa fie inchiriat prin licitatie publica sunt
urmatoarele:

- 1 sala mare = 45,9 mp.
- 1 sala mica (magazie) = 15,7 mp.
Total suprafata utild = 61,6 mp.
Spatii utilizate si administrate in comun: terasa de acces.
Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, fn baza contractului de inchiriere.

Spatiul nu va putea fi subinchiriat sau cesionat.

1.2. Destinatia
Bunul imobil se inchiriazd in vederea desfasurarii activitati de Comert cu
amanuntul cu vénzare de produse alimentare si/sau nealimentare, in conditiile legii, de

catre castigatorul licitatiei, atragerea de venituri la bugetul local si exploatarea cat mai
eficienta a imobilului.

1.3. Date de identificare a locatorului

U.A.T. Comuna Beica de Jos, localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures
Cod fiscal 4565253

Tefefon/Fax: 0265719700, 0265719612

E-mail: beica@cjmures.ro

Persoana de contact: Moldovan Maria - Primar

Pop Silvestru-Vasile - Secretar general

2. DURATA INCHIRIERII



2.1. Spatiul care face obiectul inchirierii prin licitatie publicd se va inchiria pe o
perioadd de 5 (cinci) ani, incepand cu data semnarii contractului de inchiriere, cu
posibilitatea de prelungire a contractului prin acordul partilor contractante prin act
aditional aprobat prin Hotararea Consiliutui Local.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazd pe bazi de proces-verbal in
termen de maximum 2 Zzile de la incheierii contractului, proces-verbal care devine anexi la
contract. Predarea amplasamentelor se va realiza in prezenfa si sub coordonarea
reprezentantilor autorititii contractante.

3. CHIRIA S| MODALITATILE DE PLATA

3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 10,31 lei/mp./luna.

3.2. Chiria lunara va fi calculatd pe baza valorii adjudecate prin licitatie si va fi
prevazuta in contractul de inchiriere.

3.3. Pretul chiriei va fi indexat anual cu rata inflatiei si va fi modificat prin Hotarérea
Consiliului Local Beica de Jos.

3.4. Factura reprezentand suma de platd aferentd chiriei se emite lunar, pentru
luna anterioara.

3.5. LOCATARUL va efectua plata chiiei Th contul LOCATORULUI nr.
RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, titular de cont Comuna
Beica de Jos sau la casieria Primariei comunei Beica de Jos situatd in localitatea Beica
de Jos, nr. 215, judeful Mures.

Daca ziua scadenta pentru efectuarea platii de céire LOCATAR este o zi liber3,
declarata legal ca. find nelucratoare, plata se va datora in ziua lucrdtoare imediat
urmatoare.

3.6. In cazul in care LOCATARUL nu dispune efectuarea platiii chiriei in termen de
30 (treizeci) zile de la data primirii facturii in e-factura, LOCATORUL va percepe penalitati
de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere.

3.7. Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a 2
“(doua) chirii, conform prevederilor art. 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd a
Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare.



38. in cazul in care LOCATARUL (chiriagul) nu dispune efectuarea platii
chiriei/utilitatilor Tn termen de 30 de zile de la data primirii facturii, acesta va fi notificat cu
privire la plata sumelor restante. Daca in termen de 30 de zile calendaristice de la data
notificarii scrise, LOCATARUL (chiriasul) nu va proceda la efectuarea plati
chiriei/utilitatilor contractul va fi reziliat de drept si vom proceda la evacuarea acestuia,
fara somatie, punere in intirziere sau judecata iar LOCATORUL va proceda la retinerea
contravaloarii chiriei din garantie.

4. AMENAJAREA SPATIILOR

4.1. Lucrarile de amenajare a spatiului potrivit destinatiei se poate face fara a
afecta, modifica sau deteriora structura initiald a acestuia.

4.2. Amenajarea spatiului n vederea obtinerii avizelor $i autorizatiilor necesare
desfasurarii In conditii de legalitate a activitatii va fi suportatd de cétre locatar,

4.3. Locatarul este obligét sa mentind bunul imobil Tnchiriat in starea in care I-a

primit in momentul Tncheierii contractului.

5. CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI INCHIRIAT St REGIMUL BUNURILOR
UTILIZATE DE LOCATOR

5.1. Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata
contractului, in conditile prevézute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie
restituit, in deplina proprietate, liber de sarcini, proprietarului bunului.

5.2. Pe toatd pericada contractului de locatiune este interzisd modificarea
destinatiei pentru care s-a incheiat contractul.

3.3. Orice investitie sau amenajare care este necesars spatiului inchiriat se va
realiza numai in baza §i dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe
cheituiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

5.4. LOCATORUL consimte si este de acord ca toate bunurile mobile si realizate
de catre LOCATAR (in cele ce urmeaza denumite “Investitii*) vor deveni si vor rémane
proprietatea LOCATARULUI.

5.5. Tn cazul expirarii sau Tncetarii inainte de termen a Contractului, LOCATARUL
are dreptul, fara restrictii, de a ridica din imobilul inchiriat, in termen de 30 de zile deia

data la care respectivul motiv de incetare a Contractului isi produce efectele, toate
3



bunurile mobile (investitiile sale), in cazul in care LOCATORUL si LOCATARUL nu convin
altfei.

5.6. LOCATARUL va plati LOCATORULUI pentru perioada ridicérii din imobilul
inchiriat a bunurilor mobile (investitilor sale) o compensatie egala cu valoarea chiriei

calculata pentru aceasta perioada.
6. ELEMENTE DE PRET

6.1. Valoarea documentatiei de atribuire care se constituie n taxa de participare la
licitatie este de 100 (una sutd) lei si se achitd la casieria UAT Comuna Beica de Jos
(Primarie).

6.2. Preful de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu suprafata utilé de 61,6
mp. situat in incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al
comunei Beica de Jos, a fost stabilit prin Hotararea Consiliuiui Local nr. __/ si
este de 10,31/mp./luna. |

6.3. Garantia de participare se stabileste potrivit prevederilor art. 335 alin. (5) din
OUG nr. 57/2019. Oertantul trebuie s& constituie garantia de participare la licitatie,
echivalentul a doua chirii lunare, calculatd la valoarea minima de 10,31 lei/mp/luna,
respectiv 1272 lei. Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

6.4. Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de platd Tn contul
organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO57TREZ4775006XXX000110 deschis la
Trezoreria municipiului Reghin, sau numerar depus la casieria Primériei Comunei Beica
de Jos.

6.5. Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare vor
fi respinse. o

6.6. Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia de participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cdnd acesta din urma se afld in
oricare dintre urmatoarele situatii: '

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sd semneze contractul de inchiriere;

6.7. Garantia de participare, constituitd de ofertantii ale céror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen de
5 (cinci) zile lucrdtoare de la data expirarii teremenului pentru depunerea eventualelor

contestatii in baza unei cereri.



6.9. Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia de participare se va restitui
doar dupa depunerea garantiei pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe
doud Iuni. Incheierea contractului de Inchiriere este conditionatd de constituirea garantiei
de neplata chiriei. Garantia de neplatd a chiriei poate fi constituiti prin ordin de plats in
contul nr. ROS7TREZ4775006XXX000110 deschis la Trezoreria municipiului Reghin, sau
numerar depus la casieria Primériei Comunei Beica de Jos.

6.9. Preful documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire se pune la
dispozitia ofertantilor pe suport hértie si/sau suport magnetic. Orice persoana interesata
poate intra Tn posesia unui exemplar al documentafiei de atribuire in baza unei solicitari
formulata Tn scris gi adresatéd autoritatii contractants. Valoarea documentatiei de atribuire
care se constituie in taxa de participare la licitatie este de 100 (una sutd) lei si se achitj la
casieria UAT Comuna Beica de Jos (Primdrie). Aceasta reprezinté venit al organizatorului
licitatiei si nu se mai restituie ofertantilor.

Perscana de contact pentru procurarea documentatiei de atribuire: Secretar general,
domnul Pop Silvestru-Vasile. -

7. INTERDICTIA DE SUBINCHIRIERE A BUNULUI

7.1. Pe toatd durata de valabilitate a contractului de inchiriere (locatiune) este

interzisa subinchirierea sau cesionarea.
8. ORGANIZAREA Si DESFAL';’:URAREA LICITATIEI

8.1. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica Tn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie national si intr-unul de
circulaiie locala, precum si pe site-ul www.beica.ro.

Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.

8.2. Anunful de licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta:

Denumire: UA.T. Comuna Beica de Jos

Adresa: localitatea Beica de Jos, nr. 215, judeful Mures

Cod fiscal 4565253

Tefeforn/Fax: 0265719700, 0265%1 9612

E-mail: beica@cimures.ro




Persoand de contact: Moldovan Maria - Primar
Pop Silvestru-Vasile - Secretar general

b} informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special

descrierea gi identificarea bunului care urmeaza s3 fie inchiriat.

| Spatiul care face obiectul inchirierii cu suprafata utild de 61,6 mp. este situat in
incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica
de Jos, imobil inscris in anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Beica de Jos la Hotdrarea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului
public al judefului Mures, precum $i @ municipiilor, oraselor si a comunelor din Judetul
Mures, cu modificérile si completdrile ulterioare - SECTIUNEA I: BUNUR! IMOBILE,
numarul curent 48 ,,Camin Beica de Sus”.

¢) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie

depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

Data limité de depunere a ofertelor: , orele 10,00.

Adresa la care trebuie depuse ofertele: U.A.T. Comuna Beica de Jos, localitatea Beica
de Jos, nr. 215, cod 547110, judeful Mures

Nr. exemplare In care trebuie depusé fiecare oferts: 1 (unu) exemplare.

e) data si locul la care se va desfdsura sedinta publicd de deschidere a ofertelor:
, orele 12,00, in sala de sedinfe a U.A.T. Comuna Beica de Jos,

localitatea Beica de Jos, nr. 215, judeful Mures.

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei: Tribunalul Mures, in termenul stabilit de lege de la data luarii la cunostinid a
actului autoritafii contractante considerat nelegal.

g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii:
cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

d) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interssate pot intra in posesia unui

exempiar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale

compartimentului/perscanei din cadrul autorititi contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru
obfinerea documentatiei; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;
Documentatia de atribuire se pune la dispozitia ofertan;‘iiof pe suport hartie si/sau
suport magnetic. Orice persoand interesatd poate infra in posesia unui exemplar al

documentatiei de atribuire in baza unei solicitdri formulats in scris i adresatd autoritatii
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contractante. Persoand de contact pentru procurarea documentatiei de atribuire - Secretar
general, domnul Pop Silvestru-Vasile. Valoarea documentatiei de atribuire care se constituie in
taxa de participare la licitafie este de 100 (una suté) lei si se achiti la casieria UAT Comuna
Beica de Jos (Primérie). _

Data-limita pentru solicitarea clarificérilor: persoana interesatd poate solicita clarificéri
privind documentafia de atribuire, cu cel putin 10 zile lucrdtoare fnainte de data limits
stabilité pentru depunerea ofertelor.

e) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd, data si
locul sedintei de deschidere a ofertelor;

Data limitd de depunere a ofertelor: , orele 10,00.

Adresa la care trebuie depuse ofertele: U.A.T. Comuna Beica de Jos, localitatea Beica
de Jos, nr. 215, cod 547110, judeful Mures

Nr. exemplare in care trebuie depusé fiecare ofertd: 1 (unu) exemplare.

e) data si locul la care se va desfasura gedinta publicd de deschidere a ofertelor:
, orele 12,00, in sala de sedinfe a UA.T. Comuna Beica de Jos,

localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures.

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei: Tribunalul Mures, in termenul stabilit de lege de Ia data ludrii Ia cuno,stin?a' a
actului autoritatii contractante considerat nelegal. '

g) data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii:
cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data-limit& pentru depunerea ofartelor.

8.3. (1) La licitalie se poate inscrie orice persoana fizicd autorizatd, persoans
juridica care desfagoara ca obiect de activitate Comert cu amanuntul cu vanzare de
produse alimentare si/sau nealimentare, in conditiile legii, cu sau fara activitdti conexe
care indeplineste, cumulativ, urmatoarele conditii: |

- a platit toate taxele privind participarea Ia licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate In documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributjilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

- nu este Tn stare de insolvents, faliment sau lichidars;



8.4. (1) Licitatia se va desfagura in data de ora 12:00, la sediul

UAT Comuna Beica de Jos (Primarie), localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures;
(2) Th ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de ' ora 12:00,
comisia de evaluare numita pﬁn Dispozifia Primarului Comunei Beica de Jos, se va
intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.
(3) Nu este valabila oferta cuprinzand un pref mai mic decat cel aprobat prin

Hotararea Consiliului Local Beica de Jos nr. f . Dupa incheierea licitatiei,

ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind desfasurarea licitaiei, in
care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

8.5. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de data limitd stabilitd pentru depunerea
ofertelor. |

8.6. Autoritatea contractanta va raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguitat,
la orice clarificare solicitatd, infr-o pericadad care nu trebuie sa depdseasca 5 zile

lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
8. REGULI PRIVIND OFERTA. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. La licitatie se poate inscrie orice persoand fizica autorizata, persoana juridicé
care desfisocara ca obiect de activitate Comert cu amanuntul cu vanzare de produse
alimentare si/sau nea!imentare', in conditile legii, cu sau fard activitdti conexe care
indeplinegte, cumulativ, urmatoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate n documentatia de afribuire, in termenele prevazute fin
documentatia de atribuire;

- are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

9.2. Ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul UAT Comuna Beica de Jos (Primérie),
localitatea Beica de Jos, nr. 215, judeful Mures - (registraturd), pana la data limitd pentru
depunerea stabilita in anuntul procedurii, doua plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care
se Inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si

ora.



A. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Pe plicul exterior se va indica: denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediuf

social al acestuia si va contine:

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului;

L]

Fisa ofertantului (Formular nr. 1);

Declaratia de participare Ia licitatie (Formular nr. 2);

-

Certificatul de nregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - din care sa rezulte
ca au obiect de activitate al spatiului pentru care doresc sa liciteze, respectiv Comert cu
amanuntul cu vanzare de produse alimentare si/sau nealimentare cu sau fard activitati

conexe acestora;

. copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
. declaratie pe proprie rdspundere a reprezentantului legal al persoansi

juridice/Il/PFA cé nu se afla in dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare (Formular nr.
3), insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei
juridice si a actului sdu de identitate;
. imputernicire, Tn original, acordatd persocansi care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insofitd de copie a actului sdu de identitate;
. certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s ateste ci persoana
juridica/ll/PFA nu are datorii faté de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor -
original sau copie conform cu originaiul;
. cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
conform cu originaiul
. certificate / adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde Tsi are sediul, care s3 ateste c3 persoana juridica nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie conform cu originalul
. declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice
privind respectarea reglementarilor referitoare |a protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor, (Formularul nr. 4);

- documente de certificare a platilor necesare pentry participarea la licitatie:
. dovada achitarii contravalorii Documentatiei de atribure care se constituie in taxa

de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, (sum3 care nu se restituie);



. dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, In cuantum de 1272 lei,

echivalentul a doua chirii lunare, calculats la valoarea minima de 10,31 lei/mp/luna.
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.

B. Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum sediul acestuia, dupa caz, (Formularul nr. 5).

Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

1. Prezentarea ofertei

a. Limba de redactare a ofertei: limba romana

b. Modul de prezentare a ofertei financiare

Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, In conformitate cu formularul de oferts.
¢. Garantia de participare

c.1. Garantia de participare la licitatie constd T echivalentul a doud chirii lunare (se
calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).

c.2. Ofertantul va pierde garantia de participare dacaé isi retrage oferta inainte de
inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteja. _

¢.3 Locatorul este obligat s& restituie, la cerere, ofertantilor garantia de participare in
termen de 5 zile lucrétoare de la desemnarea ofertantului castigator.

c.4. Ofertantul deciarat castigator va pierde garantia de participare daci nu se prezinta
sa incheie contractul in termenul prevézut in Caietul de sarcini.

d. Clarificari

- Persoana interesaté are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, cu cel putin 10 zile lucrétoare inainte de data limita stabiliti pentru depunerea
ofertelor.

- Autoritatea contractantd va rédspunde n mod clar, compiet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

f. Modul de prezentare a ofertei

f1.)Adresa la care se depune oferta: UAT Comuna Beica de Jos (Primarie) -
registratura. |

f.2.) Data limita pentru depunerea ofertei: ora 10:00

f.3.) Mod de prezentare
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Ofertele cuprinzdnd dovada constituirii garantiei de participare, documentele de calificare,
propunerea financiara se vor depune in plicuri sigilate, separate astfel: _

- PLICUL EXTERIOR: - va contine documentele de calificare si se va inscriptiona
"Documente de calificare”, numele sau denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestula MENTIONANDU-SE CLAR: ,LICITATIA PUBLICA a unui spatiu, situat in
incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei
Beica de Jos, in suprafatd de ____mp.” ,A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE

ora 12:00. ,

- PE PLICUL INTERIOR, care contine oferta propriu - zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si va

confine Formularul de ofertd semnat de ofertant, far ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul exterior contindnd plicul interior, se va sigila sl se va depune la sediul
autoritatii contractante Tn termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

f. Posibilitate retragerii sau modificarii ofertei - Riscurile legate de fransmiterea ofertei,
inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei interesate;
Ofertele sunt declarate Intarziate daca sunt depuse la alti adress dect cea mentionata
In caietul de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

g. Deschiderea oferteior

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:

ora 12:00, la sediul UAT Comuna Beica de Jos (Primarie), localitatea Beica

de Jos, nr. 215, judetul Mures - Sala de sedinte. |

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- reprezentantii firmelor ofertante, vor participa la sedinta de deschidere a ofertelor pe
baza unei imputerniciri emise de reprezentantul legal al ofertantului.

h. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la sermnarea contractuiui de inchiriere a
spatiului. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita. ‘

Continutul ofertelor trebuie s& raméana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, urmand a se lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal

de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
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Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate

prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
10.PROTECTIA DATELOR

Féaré a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea
contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiifor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor

persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuals.
11. COMISIA DE EVALUARE

11.1. La nivelul autoritédtii contactante se organizeazd o comisie de evaluare
numita prin Dispozitie a Primarului, care adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriilor de sefectie prevdzute in instructiunile privind organizarea si desfagurarea
licitatiei.

11.2. Comisia de evaluare este compusa dinfr-un numar de 5 membri. Fiecare
membru al comisiei de evaluare are desemnat un supleant.

11.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre
reprezentantii autoritatii contractante in comisie.

11.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

11.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritaii membrilor.

11.6. Membrii comisiei de evaluare, supleanti si invitatii trebuie s respecte
regulile privind conflictul de inferese potrivit art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019.

11.7. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s& dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va péstra aldturi de dosarul inchirierii.

11.8. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indata autoritatea contractantd despre existenta starii de incompatibilitate $i va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

11.9. Supleantii participé ia sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de

incompatibilitate, caz fortuit sau foriei majore.
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11.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor ¢! documentelor
cuprinse in plicul exterior; _

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise gi comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigétoare;

11.11. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrifor.

11.12. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

11.13. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea

datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.
12. CRITERIILE DE ATRIBUIRE. MODUL DE PARTICIPARE LA LICITATIE

12.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului Tnconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Tn cazul de fats, Comuna Beica de Jos are identificate urmatoarele prioritati majore;

Atragerea si cresterea de venituri la bugetul local st exploatarea cat mai eficients a
imobilului.

Astfel este oportund punctarea urmatoarelor criterii:

1. cel mai mare nivel al chiriei - Ponderea acestui criteriy este de 70% din
punctajul total;

a) pentru cea mai mare chirie ofertatd se acorda punctajul maxim alocat acestui
factor de evaluare

b) pentru alta valoare a chiriei decét cea prevazuta la litera a} se acordd punctajul
astfel: P(n) = (chiria ofertatd (n)/chiria maximé ofertatd) x punctajul maxim alocat. Ofertele
sub valoarea minimé a chiriei de 10,31 lei/lund/mp vor fi considerate neconforme.
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2. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - Ponderea acestui
criteriu este de 30% din punctajul total.

a) pentru ofertantul care presteazé activitatea de Comert cu amanuntul cu vanzare
de produse alimentare si/sau nealimentare, se acorda punctajul maxim alocat acestui
factor de evaluare A

Ofertele sub valoarea minimé a chiriei de 10,31 lei/lund/mp vor fi considerate
neconforme.

Oferta céﬁigétoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul ioc, este

declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

12.2. Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I. Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru

etapa a doua. '

- In data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitaiie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul UAT Comuné Beica de Jos (Primarie) vor fi prezenti
membrii Comisiei de evaluare si ofertantji.

- Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

- In partea introductivé a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu
ofertele prezentate a fost sau nu intacte, In sensul ¢c& partea lipitd a acestuia a fost
afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau aitd modalitate de deschiders.

- Dupé deschiderea plicurilor exterioare in gedinta publicd, Comisia de evaluare
descalifica ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute Tn
documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba romana.

- Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate
criteriile de valabilitate prevazute in Caietul de sarcini.

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza
ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesu! - verbal se semneaz3
de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare infocmeste, In termen de 1 zi

lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
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- In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului Comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

- Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea piicutilor, cel pufin doud oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma
publicarii anuntului-de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte valabile, autoritatea

contractanta este obligata s& anuleze procedura si sa organizeze o nous licitatie.

Etapa Il. Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
mentionat mai sus, de catre toli membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

- Comisia de evaluare verificd valoarea fiecarei oferte, oferta castigatoare este
oferta care a obtinut punctajul cel mai mare Tn urma aplicarii criteriilor de atribuire.

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

- In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

- Autoritatea contractant& are obligaiia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui
oferta a fost stabilita ca fiind cagtigatoare

- Autoritatea contractantd va informa ofertan{ii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora. Tn cadrul comunicarii autoritatea contractants:
. va informa ofertantul céstigétor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
. va informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferté nu a fost declaratd

castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

12.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a Tncheia contractul cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

12.4. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul
de identificare fiscal&, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntuiui de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi -
a,

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare:
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d) numaruf ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarats
céstigatoare; '

f} durata contractuiui;

g} nivelul chiriei;

h) instanta competentd In solufionarea litigilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei; |

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigdtoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutile abilitate, in vederea
publicarii.

12.5. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantji despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

12.6. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de Tnchiriere Tn situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila Tncheierea contractului.

12.7. in sensul prevederilor pct. 12.6., procedura de licitatie se considera afectata
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de afribuire si/sau fn modul de aplicare a procedurii de
licitafie se constata erori sau omisiuni care au ca efect Tncéicaréa principiilor prevézute la
art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective,
fird ca acestea s& conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevézute la art. 311
din O.U.G. nr.57/2019.

12.8. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, n scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zle lucritoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

12.9. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta
bunului inchiriat. _

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Ofertantul declarat castigator se va prezenta la sediul autoritatii contractante

pentru incheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
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la data adjudecarii. Ofertantul declarat cagtigator va pierde garantia de participare dacs
nu se prezintd s& incheie contractul In termenul prevazut in Caietul de sarcini.

(4) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

(5) in cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuzé incheierea contractului in
termenul prevazut in Caietul de sarcini, procedura de licitatie se anuieaza, iar autoritatea
contractanta reia procedura, in conditiile fegii.

(6) Daunele-interese se stabilesc de cétre Tribunalul In a carui raza teritorial3 se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel. ’

(@) Tn cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigdtor din cauza faptului ci, ofertantul in cauzd se afld intr-o
situatie de forfa majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, aceasta are
dreptul sa declare céstigatoare oferta clasaté pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

(8) In cazul In care, in situatia prevazut3 la alin. (7}, nu exist& o oferta clasat3 pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (5).

(9) Predarea-primirea imobilului care face obiectul inchirierii se face prin proces-

verbal in termen de maximum 2 de zile de la data incheierii contractului.
13. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DF INTERESE

13.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a
lua toate masurile pentru a evita situafiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de
interese gi/sau manifestarea concurentei neloaiale. Nerespectarea prevederilor se
sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

13.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

13.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelo'r,
urmatoarele persoane: '

a) sof/sotie, ruda sau &fin péna la gradul al liHlea inclusiv cu ofertantut;

b) soY/sofie, ruda sau afin pana la gradul al il-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia

dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustinatori sau subcontractantj propusi;
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¢) persoane care detin parti sociale, parii de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terfi sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractantj propusi;

d) membri Tn cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sol/sofie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea, inclusive, ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu funciii de decizie in cadrul entitstii contractante.

13.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor trebuie sa pastreze confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a céror dezvaluire ar putea aduce
atingere dreptului acestora de a-gi proteja proprietatea intelectuald sau secretele

cocmerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.
14. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

14.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturs cu atribuirea, ncheierea, executarea,
modificarea i incetarea contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la
o intelegere amiabila - precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

14.2. Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Tn a carui jurisdictie se afla sediul locatorului.
15.DISPOZITI FINALE

15.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditile impuse prin Caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

15.2. Drepturile si obligatile partilor, executarea si incetarea contractului
raspunderea contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune
(inchiriere), incheiat conform legislatiei Th vigoare.

15.3. Locatarul este obligat s& obtind toate autorizatiile de functionare eliberate de
institutile competente inainte de inceperea activitatii, fiind singurul rdspunzator pentru
respectarea tuturor prevederilor legale in domeniu.
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Anexe;

Formularu! 1: Figa ofertantului.

Formularul 2: Declaratie de participare.

Formularul 3: Declaratie pe proprie réspundere.

Formularul 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea i sdnatatea in munca, normele de aparare
impotriva incendiilor.

Formularul 5: Formular de oferta

Formularul 6: Contract-cadru de inchiriere - model orientativ
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FORMULARUL nr. 1

FISA OFERTANTULUI

aferenta inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in incinta

Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu pubiic al comunei Beica de Jos

1) Ofertant:

2) Sediul societétii/persoana fizica autorizata/CMI:
3) Telefon:

4) Reprezentant legal:

5} Funcfia:

6) Cod fiscal:

7)  Nr.inregistrare la Registrul Comertului:

8) Nr. Cont:

9) Banca:

10)  Capitalul social (mil. lei):
11)  Cifra de afaceri (mil. lei):
12)  Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este cazu/

13) Certificatele de Tnmatriculare a sucursalelor locale:

Data: Ofertant:




FORMULARUL nr. 2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferentd inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in
incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica
de Jos

Catre,

UAT Comuna Beica de Jos

Urmare a anunful publicitar apdrut in publicatia din data de

, prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului):

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica , organizata in sedintd publica la data
,ora 12:00 de catre UAT Comuna Beica de Jos.

Am luat cunosgtintad de condifiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru participare,
pentru incetarea contractului, a condifiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare
la licitalie si a tuturor condifiilor prevdzute n Documentatia de atribuire si imi asum

responsabilitatea pierderii lor Tn conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta publicd in numele meu va

participa d-l./d-na posesor al CI/BI Seria __ , Nr.
, sau d-l,/d-na posesor al Cl/Bl Seria

N , imputernicit (dacd este cazul) prin Procura Notariald nr.
, din data de , emisa de

s& ma reprezinte si sa semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Ofertant:
Data:




FORMULARUL nr. 3
Declaratie

Subsemnatul (se insereazd numele persoanei juridice/persoand fizica autorizata/ll)

, avand CIF/CUI , nr. Inregistrare in

Registrul Comertului , cu sediul in , strada
, nr. , bl , SC. . ap. , judetul , prin

reprezentant _ , CNP , identificat prin
B.1./C.I. seria , nr. , eliberat de in

calitate de participant la procedura de licitatie publicad pentru inchirierea unui spatiu cu suprafata
utila de 61,6 mp. situat in incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public

al comunei Beica de Jos, declar pe propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvareflichidare/insolventé/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu
cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
litera a);

¢) mi-am Tndeplinit obligatile de plata a impozitelor, taxelor si contributilor de asigurari sociale
cétre bugstele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale

in vigoare Tn Romania;

Subsemnatul declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.,

Infeleg c& in cazul in care aceasti declaralie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de

incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul Tn declaratii.

Ofertant/Reprezentant legal

Data: (semnaturd (stampila)




FORMULARUL nr. 4

Operator economic/persoana fizica:

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea
si sanéatatea in muncé, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul » reprezentant imputernicit al (denumirea si

sediul  ofertantului) ,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte publice, cd ma angajez
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea

in muncd si a normelor de aparare fmpotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligafile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sinatatea in muncs si a

normelor de apérare Tmpotriva incendiilor.

Ofertant/Reprezentant legal

Data: (semnaturd (stampila)




FORMULARUL nr. 5

FORMULAR DE OFERTA

aferenta procedurii de Inchiriere prin licitatie publica a unui spatiu cu suprafata utild de 61,6 mp.
situat in incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica

de Jos

Ofertantul  (se insereazd numele persoanei juridice/persoand  fizica autorizata/ll)

, avand CIF/CUI , hr. inregistrare in

Registrul Comertului , cu sediut In : , strada

, nr. , bl. , SC. , ap. , judetul , prin

reprezentant , CNP , identificat prin
B.L/IC.|. seria , hr. , eliberat de ,

Cu privire la spatiul privind desfasurarea activitéfii de Comert cu amanuntul cu vanzare de
produse alimentare si/sau nealimentare, in conditiile legii, cu suprafata utila de 61,6 mp. situat in
incinta Cdminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica de Jos,
ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica la data de , orele 12,00, la sediul

UAT Comuna Beica de Jos, situat In localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures.

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul cu destinatia desfagurarii activitatii de Comert cu
amanuntul cu vanzare de produse alimentare silsau nealimentare, in conditiile legii, cu
suprafata utila de 61,6 mp. situat in incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus,
domeniu public al comunei Beica de Jos, este de______lei/mp./luna.

Ofertant:
Data: Semnatura (stampila)




ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA BEICA DE JOS
BEICA DE JOS, nr. 215, CIF 4565253
E-mail: beica@cjmures.ro, Tel./ Fax. 0265-719612

Formularul nr. 6

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE
Incheiat astizi, .............. - T

Cap. 1. Partile contractante

Art.1. U.A.T. COMUNA BEICA DE. JOS, persoan3 juridicd roména cu sediul in localitatea
Beica de Jos, nr. 215, judeful Mures, cod fiscal 4565253, avand contul nr.
RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis [a Trezoreria Reghin, reprezentatd prin doamna primar
Moldovan Maria, in calitate de PROPRIETAR al spatjului cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in
incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica de Jos,
imobil inécris in anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Beica
de Jos la Hotérarea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Mures,
precum si a municipiilor, oragelor si a comunelor din judetul Mures, cu modificarile si completirile
ulterioare - SECTIUNEA |: BUNURI IMOBILE, numarul curent 48 , Camin Beica de Sus”, in
calitate de LOCATOR

si
, avand CIF , nr. Inregistrare in Registrul
Comertului , cu  sediul in , strada
, Nf. , bl. , SC. . ap. , judetul , prin
reprezentant , CNP , identificat prin B.L/C.. seria -
nr. , eliberat de , avéand contul .
deschis la , In calitate de LOCATAR,

au convenit sa Tncheie prezentul contract.

Cap. 2. Obiectul contractului
Art.2. Obiectul contractului 1l reprezinta inchirierea spatiului cu suprafata utild de 61,6 mp.,

situat Tn incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica
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de Jos, imobil inscris in anexa nr. 21 inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Beica de Jos la Hotérarea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniului public af
judetului Mures, precum si a municipiilor, oraselor si a comunelor din judetul Mures, cu modificérile
si completarile ulterioare - SECTIUNEA I: BUNUR! IMOBILE, numérul curent 48 ,,Camin Beica de
Sus”. Spatiul este identificat in conformitate cu Plan-releveu - Anexa, dupa cum urmeaza:

-sala 1= 45,9 mp.

- sala 2 = 15,7 mp.

Total suprafata utild = 61,6 mp.

Spatii utilizate si administrate in comun: terasa de acces.

avand ca destinatie desfdsurarea activitatii de Comert cu amanuntul cu vanzare de produse
alimentare si/sau nealimentare, in folosints exciusiva conform schitei spatiului, care va constitui

anexa nr. 1*} la contractul de inchiriere.

Cap. 3. Durata contractului
Art.3. Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, incepand de la data de si pana la
data de

Art4. La expirarea contractului de inchiriere, la cererea scrisj a chiriasului, pariile pot

decide prelungirea contractului prin acordul partilor contractante prin act aditional aprobat prin

Hotararea Consiliului Local.

‘Cap. 4. Pretul si plata chiriei

Art.5. Chiriasul va plati proprietarului o chirie lunara de ___._ lei/luna. Plata chiriei se va face
prin virament Tnh contul nr. RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis fa Trezoreria Reghin, titular
de cont Comuna Beica de Jos sau prin platd la casieria Primériei comunei Beica de Jos situata in
localitatea Beica de Jos, nr. 215, judetul Mures. Chiriasul va suporta plata utilitatilor conform
facturilor emise. Pretful chiriei va fi indexat anual cu rata inflatiei si va fi modificat prin Hotarérea
Consiliului Local Beica de Jos.

Art.6. Daca ziua scadentd pentru efectuarea platii de citre LOCATAR este o zi libera,

declarata legal ca fiind nelucratoare, plata se va datora in ziua lucritoare imediat urmatoare.



Art.7. Tn cazul in care LOCATARUL (chiriasul) nu dispune efectuarea platiii chiriei Tn termen
de 30 (treizeci) zile de la data primirii facturii in e-factura, LOCATORUL va percepe penalitati de
0,1% pentru fiecare zi de intarziere.

Art.8. Tn situatia in care LOCATARUL (chiriasul) nu dispune efectuarea piatii chiriei si
utifitatitor in termen de 30 de zile de la data primirii facturii, acesta va fi notificat cu privire la plata
sumelor restante. Dacd in termen de 30 de zile calendaristice de ia data notificarii scrise,
LOCATARUL (chiriasul) nu va proceda la efectuarea platii acestora contractul va fi reziliat de drept
- gl vom proceda la evacuarea acestuia, fard somatie, punere in intirziere sau judecats iar
LOCATORUL va proceda la refinerea contravaloarii chiriei din garantia de neplata chiriei.

Art.9. Tn cazul cand locatarul deterioreazs spatiul transmis in folosinta, locatorul va retine

locataruiui din garantia de neplata chiriei contravaloarea daunelor provocate.

Cap. 5. Drepturile si obligatiile partilor

Art.10. Drepturile si obligatiile chiriasului (locatarului)

a) sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa bunul imobil care face
obiectul contractului de Inchiriere;

b} sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

¢) sé solicite titularului dreptului de proprietate reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului imobil Tn stare corespunzéatoare de folosinta;

d) s& mentin& bunul inchiriat in starea care I-a primit in momentu! incheierii contractului;

e) sa restituie bunul nchiriat pe bazi de proces-verbal fa incetarea din orice cauzd a
contractului de Inchiriere;

f) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a bunului ce
face obiectul contractului de inchiriere;

g) sa& nu subinchirieze sau cesioneze imobilul care face obiectul contractului.
Subénchirierea sau cesionarea este interzisa sub sanctiunea nulitétii absolute a contractului;

h) s& plateasca chiria si utilitétile la termenul stabilit;

i) sa solicite si s& obtina autorizatia de functionare, sa incheie contract privind serviciul de
salubrizare;

j) va utiliza spatiul numai pentru activitatile pentru care a fost inchiriat;

k) va raspunde de respectarea si aplicarea legislatiei n vigoare privind paza, normele PSI
si SSM pe toatd durata contractului;



1) va intretine curatenia spatiului fnchiriat pe cheltuiala proprie si va suporta toate cheltuielile
necesare refacerii spatiuiui deteriorat ca urmare a exploatarii necorespunzétoare sau distrugerii
acestuia din culpa sa;

m) va permite proprietarului vizitarea spatiului inchiriat pentru verificarea respectarii
clauzelor contractuale;

n) locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza iucréri de modernizare a
acestuia numai cu acordul locatorului. Lucrérile de amenajare a spatiului potrivit destinatiei se
poate face farad a afecta, modifica sau deteriora structura initiala a acestuia;

o) potrivit art. 455 alin. (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si
completarile ulterioare, pentru cladirile proprietate publica sau privatd a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dups caz,
oricaror entitatj, altele decat cele de drept public, se stabilegte taxa pe cladiri, care se datoreazs
de concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare say de folosintd, dupa caz, in conditji
similare impozitului pe cladiri. in cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosintd asupra cladirii, taxa se datoreazad de persoana care are
relatia contractuald cu persoana de drept public. Astfel locatarul se obliga la plata taxei pe cladiri
pe perioada deruldrii prezentului contract in contul RO8B9TREZ4772107020203XXX deschis la
Trezoreria Reghin;

p) locatarui va suporta plata cheltuieliifor reprezentéand intretinerea bunului inchiriat;

r) la incetarea contractului, respectiv rezilierea contractului de inchiriere nainte de termen,
locatarul va preda proprietarului spatiul liber de orice sarcing in termen de 30 de zile si va ridica
din imobiful Tnchiriat toate bunurile mobile (investitille sale).

s) locatarul va amenaja spatiul inchiriat in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor
necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii. Amenajarea spatiului va fi suportata de
catre locatar,

$) pe toata pericada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei pentru
care s-a incheiat contractul;

t) locatorul consimte si este de acord ca toate bunurile mobile si realizate de citre
LOCATAR (in cele ce urmeazd denumite “Investitiiy vor deveni si vor ramane proprietatea
LOCATARULUIL.

1) In cazul expirdrii sau Tncetarii inainte de termen a Contractuiui, LOCATARUL are dreptul,
fara restrictii, de a ridica din imobilul inchiriat, In termen de 30 de zile de la data la care

respectivul motiv de incetare a Contractului Tsi produce efectele, toate bunurile mobile (investitiile
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sale), in cazul in care LOCATORUL si LOCATARUL nu convin aitfel. LOCATARUL va plati
LOCATORULU! pentru perioada ridicarii din imobilu! inchiriat a bunurilor mobile (investitiilor sale)

© compensatie egalé cu valoarea chiriei calculats pentru aceasta perioada.

Art.11. Drepturile si obligatiile locatorufui

a) Locatorul are obligatia s& predea citre locatar pe baza de proces verbal de predare-
. primire spatjul inchiriat In termen de 2 zile de la data incheierii contractului si sa asigure folosinta
nestingherita a bunului inchiriat pe toatd durata contractului;

b) locatorul are dreptul s& inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activitatii,
verificand respectarea obligatjilor asumate de locatar;

c) verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilé a locatarului si In urmatoarele
conditii: in prezenta locatarului; |

d) locatorul este obligat s& nu 7 tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de locatiune;

e) locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de locafiune, in afara de
cazurile prevazute expres de lege si de contract:

f) locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd s3
aduca atingere drepturilor locatarului, daca are cunostinta despre aceasta;

g) s@ incaseze chiria, penalititile de intarziere si plata utilitdtilor In conformitate cu
prevederile contractuale;

h) s& beneficieze de garantia de neplatd a chiriei constituitd de titularul dreptului de
inchiriere care este obligatorie si se stabileste la nivelul a 2 (doud) chirii;

i) locatorul nu réspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe

care locatarul nu le-a reclamat la momentul prelusrii bunuiui.

Cap. 6. Incetarea, rezilierea contractului
Art.12. Prezentul contract de Inchiriere poate inceta sau rezilia in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite n prezentul contract, dacd partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in condiiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre autoritatea publics locala, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acesteia, in

caz de dezacord fiind competenti instanta de judecata. Ih aceasts situatie contractul de inchiriere
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se reziliaza in mod unilateral de cétre autoritatea locald, dupé notificarea locatarului, cu 30 de zile
Tnainte;

c) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere unilateraid de
cétre autoritatea publica locald, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) prin acordul comun al partilor;

e) n cazul interventiei unei situafii de forta major sau caz fortuit sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, cu un preaviz de
30 de zile;

f) in cazul intrari In insolvent&, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a chiriagului;

g) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand proprietarul cu 60 de zile inainte de data denunfri; |

h) constituie o cauzd pentru rezilierea contractului nerespectarea de cétre locatar a
obligatiei privind plata chiriei si a utilititilor in termen de 30 de zile calendaristice de la data
notificarii scrise, da dreptul locatorului la rezolutiunea de drept a contractului fira somatie, punere
in intirziere sau judecats si evacuarea locatarului, iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi
scos la licitatie;

i) in situatia in care locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni spatiului inchiriat, instalatiilor
precum sgi oricaror alte bunuri aferente lor, contractul de inchiriere se rezilieaza in mod unilateral
de catre autoritatea locald, prin notificarea locatarului, cu 30 zile nainte;

j) contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la
licitatie Tn situatia in care chiriasul Thchiriaz sau subinchiriaza, se asociazd, doneazi, vinde sau

cesioneaza dreptul de folosinta asupra spatiului.

Cap. 7. Modificarea contractului
Art.13. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat prin act aditional semnat de

ambele pérti contractante.

Cap. 8. Forta majora

Art.14. Forta majord este constatata de o autoritate competents.

Art.15. Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, apdrut dups incheieres contractului, care impiedicd pértile sa-gi

exercite obligatiile asumate.



Art.15. Partile sunt exonerate de radspundere in cazul neexecutarii, executarii
necorespunzétoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majora, pe toata
durata existentei acesteia. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca.

Art.16. Partea contractuald care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte -
péarti, imediat si fn mod complet, producerea acesteia si 88 ia orice masuri care fi stau la dispozifie
in vederea limitarii consecintelor. Cazul de forta majora se va comunica in scris in termen de 5
(cinci) zile calendaristice de la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage
sancliunea decaderii din dreptul de a invoca exonerarea partii.

Art.17. Daca forta majora aclioneaza sau se estimeazi ci va actiona o perioadad mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte par{i incetarea de plin drept a
prezentului contract, féra ca vreuna din parti sa poats pretinde celeilalte daune-interese.

Art.18. Tndeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar

fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acestora.

Cap. 9. Notificari

Art.19. Tn acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil Indeplinita daci va fi transmisé la adresa/sediul prevézut in prezentul
contract de inchiriere.

Art.20. Tn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar Ia data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. _

Art.21. Daca notificarea se trimite prin e-mail sau prin fax, ea se considera primita in prima
zi lucrétoare dupé cea in care a fost expediata.

Art.22. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

Art.23. Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabild celeilalte parti decat

daca a fost notificaté cu cel putin 3 (trei) zile lucratoare inainte.

Cap. 10. Solutionarea litigiilor

Art.24. In cazul Tn care rezolvarea neinfelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi
supuse spre solutionare instantei competente. Tribunalul Mures - Sectia de contencios
administrativ si fiscal este competents s3 solutioneze litigiile referitoare la incheierea, derularea si

anularea contractului de Inchiriere.



Cap. 11. Legea aplicabila

Art.25. Prezentul contract este guvernat de legea roména.

Art.26. Litigiile, controversele si pretenfile ce se vor nagte din prezehiul contract de
inchiriere sau n legéturd cu el vor fi solufionate pe cale amiabild, iar tn cazul in care partile nu
ajung la un acord in termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se
poate adresa Sectiei de Contencios Administrativ §i Fiscal din cadrul Tribunalului Mures , conform
prevederilor Legii 554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

prezentul contract fiind asimilat actului administrativ.

Cap. 12. Clauze finale

Art.27. prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului civil, cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementérile fiscale in materie.

Art.28. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 (doua) exemplare, céte un

exemplar pentru fiecare parte contractuala.

Locator (Proprietar), Locatar (Chiriag),

......................................................



ANEXA 2 Ia contractul de inchiriere nr. /

PROCES-VERBAL

Incheiat astazi

I. Parti

U.A.T. COMUNA BEICA DE JOS, persoana juridica romana cu sediul in localitatea Beica
de | Jos, nr. 215, judeful Mures, cod fiscal 4565253, avand contul nr.
RO41TREZ47721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Reghin, reprezentata prin doamna primar
Moldovan Maria, Tn calitate de PROPRIETAR al spatiului cu suprafata utild de 61,6 mp. situat in
incinta Caminului Cultural din localitatea Beica de Sus, domeniu public al comunei Beica de Jos,
imobil inscris Tn anexa nr. 21 Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Beica
de Jos la Hotérarea Guvernului nr. 964/2002 privind atestarea domeniulyi public al judetului Mures,
precum si @ municipiilor, oraselor si a comunelor din judetul Mures, cu modificarile si completarile
ulterioare - SECTIUNEA [ BUNURI IMOBILE, numarul curent 48 ,,Camin Beica de Sus”, in

calitate de LOCATOR

si
, avand CIF , nr. Inregistrare in Registrul
Comertului , cu  sediul in ,  strada
, nr. , bl. , SC. , ap. , judetul , prin
reprezentant ___,CNP , identificat prin B.L./C.I. seria ,
nr. , eliberat de . , avand contul ,
deschis la , In calitate de LOCATAR,

I. Obiectul procesului-verbal
Obiectul prezentului proces-verbal il constituie predarea $i, respectiv, primirea urmatorului
spatiu:

- incaperi Tn suprafatd totald de mp, in folosinta exclusiva conform

schitei spatiului (anexa nr. 1) si identificate dupa cum urmeaza:

Predator, Primitor,
COMUNA BEICA DE JOS, prin PRIMAR,
Moldovan Maria



